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ZMIANY OBSZARU ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
W KRAJOBRAZIE SRODMIEJSKIM BYTOMIA W OKRESIE
OD XIX DO XXI W.

CHANGES IN THE BUILT-UP AREA IN THE URBAN LANDSCAPE
OF BYTOM FROM THE 19'TH TO THE 21’'ST CENTURY

Streszczenie

Krajobraz wielkomiejski w przestrzeni geograficznej cechuje sie istotnymi zr6znicowaniami. Jednym z elementéw
oddziatujaccyh na te zmiany jest zabudowa mieszkaniowa. Dotyczy to szczegolnie okresu ostatnich 200 lat. Dobrym
przykladem takich zmian jest miasto Bytom w potudniowej Polsce. W artykule wskazano gléwne czynniki wptywaja-
ce na rozwoj strefy zabudowy mieszkaniowej w dzielnicy srédmiejskiej Bytomia na poszczegoélnych etapach ewolugji
uktadu osadniczego. Podstawa badan byta szczegdtowa analiza historyczno-geograficzna oparta na historycznych
mapach badanego miasta oraz badaniach terenowych przeprowadzonych w 2019 r. Efektem przeprowadzonych
analiz bylo wykonanie 5 map z réznych okreséw historycznych prezentujacych zmienno$¢ rozwoju strefy zabudo-
wy mieszkaniowej w Bytomiu. Wykonane ujecia kartograficzne dowodza planowosci i kunsztu urbanistycznego
w polityce przestrzennej miasta w ciagu ostatnich 200 lat. Przeprowadzone analizy potwierdzily jednoczesnie, znany
takze z literatury, fakt rozwoju centralnej czesci miasta w oparciu o klasyczny model Hoyta. W artykule zwrécono
takze uwage na fakt przesztych i wspoélczenych zagrozen monumentalnej i historycznej zabudowy miasta, ktdra

stanowi kluczowy rdzen tego uktadu

Abstract

In geographical space, the urban landscape is characterized by significant variability. One of the elements affecting this is housing.
This is particularly true for the last 200 years. A good example of such changes is the city of Bytom in southern Poland. This
article indicates the main drivers influencing the development of the housing development zone in the Bytom downtown district
at particular stages of the evolution of the settlement system. The basis of the research was a detailed historical and geographical
analysis based on historical maps of the examined city and field studies carried out in 2019. The result of the analyses carried
out was the preparation of 5 maps from different historical periods presenting the variability of development of the residential
development zone in Bytom. The cartographic shots prove the urban planning and artistry in the city’s spatial policy over the
past 200 years. At the same time, the analyses confirmed, as does the literature, that the development of the central part of the city
was based on the classic Hoyt model. This article also draws attention to the past and contemporary threats to the monumental

and historical architecture of the city, which is the core of this system

Stowa kluczowe: zabudowa mieszkaniowa, strefy zabudowy miasta, krajobraz wielkomiejski, Bytom
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WPROWADZENIE

Jednym z atrybutéw rozwoju duzych miast jest
ich wielkomiejski krajobraz jako specyficzna for-
ma uksztaltowanej i permanentnie zmieniajacej sie
przestrzeni antropogenicznej. Wielkomiejski krajo-
braz poprzez relatywnie duza jednoznacznosé co do
swoich komponentdéw stanowi takze swoisty — gra-
niczny punkt odniesienia w ujeciu kontinuum miej-
sko-wiejskiego. Kazda inna forma osadnicza i kazdy
inny typ krajobrazu cechuje w kazdym przypadku
mniejszy udziat elementow wiejskich, przyrodni-
czych, niezurbanizowanych czy zasiedlonych. Kra-
jobraz wielkomiejski jest zatem bardzo jednoznacz-
ny zaréwno w przekazie, jak i odczuciach odbiorcy.
Oczywiscie nie zmienia to faktu, iz nawet w obrebie
krajobrazu wielkomiejskiego doswiadcza si¢ ontolo-
gicznej pozornosci jego cech lub specyfiki percepcji
(por. Krzysztofik et al., 2017). Pozornos¢ ta wynikac
moze w tym przypadku z takich zjawisk jak po-
réwnanie do duzych miast o wymiarze dodatkowo
metropolitalnym (Tokio), istnienia nawet w tym sil-
nie zurbanizowanym krajobrazie cech krajobrazu
wiejskiego, czy tez uwidaczniajacych sie niejedno-
krotnie krawedzi przestrzenno-funkcjonalnych.
Czym zatem jest najogodlniej krajobraz wielko-
miejski. Definiujemy go jako ten typ przestrzeni
antropogenicznej, ktéry wybitnie zdominowa-
ny komponentami antropogenicznymi, cechuje
sie silng koncentracja zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej zar6wno w wymiarze horyzontalnym,
jak i wertykalnym. Stanowi tez jeden z kluczowych
elementéw krajobrazu kulturowego i wszystkich
jego typologii (por. Myga-Piatek, 2010; Myga-Piatek,
2012). Tak zdefiniowania wielkomiejskos$¢ pozwala
na szersze ujecie zjawiska, w ktérego ramach miesci
sie z jednej strony japonskie Tokio z drugiej strony
lezacy w Polsce Bytom. To wtasnie to drugie mia-
sto, a w zasadzie jego wielkomiejskie srodmiescie
jest przedmiotem zainteresowania autorow. By-
tom stanowi dzi$ jedno z najbardziej intrygujacych
duzych miast Polski. Wynika to z bardzo silnej
konfuzji pomiedzy jednym z najwartosciowszych
wielkomiejskich uktadéw urbanistycznych w cen-
tralnej Europie. Druga kwestia jest natomiast fakt
licznych zagrozen jakie maja wplyw na istniejaca
tu kompozycje urbanistyczna, stanowiaca zasad-
nicza dominante wielkomiejskiego krajobrazu By-
tomia. Przywotany konflikt przestrzenny o szeroko
zaznaczonym podlozu spoteczno-ekonomicznym
stanowi jednakze dla autorow pretekst do tego, aby

INTRODUCTION

One of the attributes of the development of large
cities is their metropolitan landscape as a specific
form of shaped and permanently changing anthro-
pogenic space. The metropolitan landscape, due to
its relatively high unambiguity as to its components,
is also a specific border reference point in terms of
the urban-rural continuum. Every other settlement
form and every other type of landscape has in each
case a smaller share of rural, natural, non-urbanized
or inhabited elements. The metropolitan landscape
is therefore very clear both in the visualisation and
in the feelings of the recipient. Of course, this does
not change the fact that, even within the metropol-
itan landscape, one experiences the ontological ap-
pearance of its features or the specifics of perception
(see Krzysztofik et al., 2017). This appearance may in
this case result from such phenomena as a compar-
ison to large cities with an additional metropolitan
dimension (Tokyo).

So, what is a metropolitan landscape in gener-
al? We define it as a type of anthropogenic space
which is highly dominated by anthropogenic com-
ponents, characterized by a strong concentration of
residential and service buildings in both horizontal
and vertical dimensions. It is also one of the key ele-
ments of the cultural landscape and all its typologies
(cf. Myga-Piatek, 2010; Myga-Piatek, 2012). Defining
such a metropolitan area allows for a broader ap-
proach to the phenomenon, which includes Tokyo
in Japan on one side and Bytom in Poland on the
other. It is this second city, and specifically its met-
ropolitan downtown, which is the subject of interest
of the authors. Nowadays, Bytom is one of the most
intriguing large Polish cities. This is due to the very
strong confusion between one of the most valuable
metropolitan urban grids in central Europe and spa-
tial, social and economic problems inside this from
the other side. The second issue is the fact that there
are numerous threats that affect the existing urban
arrangement. However, the spatial conflict with
a broadly marked socio-economic background con-
stitutes an excuse for the authors to look at the evo-
lution of the built-up downtown area over the last
200 years. While modern problems in Bytom already
have quite good scientific achievements (Krzysz-
tofik et al., 2011; Kantor-Pietraga and Krzysztofik,
2012; Bernt et al. 2014), research on the process of
creating a space in which this conflict is still occur-
ring is sparse (Kantor-Pietraga, Machowski, 2012;



przyjrze¢ sig¢ ewolugji strefy zabudowanej dzielni-
cy Srédmiejskiej w ciagu ostatnich 200 lat. O ile
bowiem wspoétczesne problemy Bytomia majg juz
bardzo bogaty dorobek naukowy (Krzysztofik et al.,
2011; Kantor-Pietraga, Krzysztofik, 2012; Bernt et al.,
2014), o tyle badania nad procesem powstawania
przestrzeni, w ktérej konflikt ten sig tli nadal sg roz-
proszone (Kantor-Pietraga, Machowski, 2012; Sitek,
Szajnowska-Wysocka, 2018). Artykul koncentruje
sie zatem na wyjasnieniu ewolugji krajobrazu wiel-
komiejskiego w srédmiejskiej dzielnicy Bytomia ze
szczegolnym uwzglednieniem kwestii periodyzagji
przemian obszaru zabudowanego na poszczegol-
nych etapach rozwoju.

METODY BADAN

Podstawowa metoda pracy byta analiza geogra-
ficzna oparta na identyfikagcji i pomiarze cech stref
zabudowanych badanego miasta wykorzystujaca
mapy archiwalne i wspolczesne badanego obszaru.
W analizie tej zastosowano GIS. Narzedzie GIS za-
stosowano do usprawnienia procesu analizy map
archiwalnych i prezentacji opisywanych w pracy
zjawisk przestrzennych. Mapy archiwalne pochodza
ze zbioréw Archiwum Panistwowego w Katowicach,
Muzeum Goérnoslaskiego w Bytomiu, archiwdw cy-
frowych oraz zbioréw prywatnych. Wykorzystano
m.in. (Preussische Ur-messtischblatter (1827), Spe-
cialkarte der Oberschlesischen... (1883), Flozkarte
des Oberschlesischen Steinkohlenbecken (1902),
Topographie zur Flozkarte des Oberschlesischen
Steinkohlenbeckens, mapy topograficzne GUGIK
oraz plany miasta (1927, 1941). Oprdcz materiatéw
kartograficznych i statystycznych, wykorzystano
w pracy licznie materialy fotograficzne, ktore za-
stosowano do opisu fizjonomii badanego obszaru.
Materiatly fotograficzne pozyskano w ramach badan
terenowych, ale takze z opracowan historycznych,
zbioréw muzealnych oraz zrddet internetowych.
Lacznie uzyskano ponad 1100 obrazow przestrzeni
srédmiejskiej Bytomia, z czego ponad 300 to uje-
cia historyczne (stare pocztowki, zdjecia, ilustracje
w publikacjach, litografie i inne).

Na etapie syntezy zjawiska podstawowa metoda
bylo odwotanie si¢ do projektu M. Conzena, ktéry
zaklada oparcie badan na analizie elementéw moz-
liwych do bezposredniej obserwacji. Na tym etapie
poddano analizie w ujeciu ewolucyjnym poszcze-
golne elementy morfologiczne widoczne na planach
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Sitek,Szajnowska-Wysocka, 2018). Therefore, this
article focuses on explaining the evolution of the
metropolitan landscape in the downtown district
of Bytom, with particular emphasis on the issue of
the periodization of changes and the identification
of key spatial and morphological attributes at indi-
vidual stages of development.

METHODS

The basic method used was geographical analysis
based on the identification and measurement of the
features of built-up zones of the examined city using
archival and contemporary maps. The GIS tool was
used to improve the process of analyzing archival
maps, and the presentation of spatial phenomena
described in the work. Archival maps were collected
from the collections of the State Archives in Kato-
wice, the Upper Silesian Museum in Bytom, digital
archives and private collections. Statistical data was
used from, among others (Preussische Ur-mess-
tischblatter 1827; Specialkarte der Oberschlesischen

... 1883; Flozkarte des Oberschlesischen Steinkohlen-

becken 1902; Topographie zur Flozkarte des Ober-
schlesischen Steinkohlenbeckens, topographic maps
of GUGIK and maps and plans of the city from 1927
and 1941). Numerous photographic materials were
used in the work to describe the physiography of
the studied area. Photographic materials were ob-
tained during field studies, but also from historical
studies, museum collections and online sources. In
total, over 1,100 images of Bytom’s downtown space
were obtained, of which over 300 are historical shots
(old postcards, photos, illustrations in publications,
lithographs and others).

At the stage of the synthesis of the phenomenon,
the basic method was to refer to M. Conzen'’s project,
which assumes that the research is based on an
analysis of elements that can be directly observed. At
this stage, the morphological elements visible on the
city’s archival plans were analyzed in evolutionary
terms, as a result of which images of morphological
changes were obtained for 1827-2019. This method
allowed components of the city to be separated
in terms of genesis and morphology, and to be
expanded to analyze photographic materials and
historical studies, which provided an opportunity to
determine the factors that had an impact on shaping
the spatial structure of the city. In applying this
method, the need to adjust the research period to the
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archiwalnych miasta, w efekcie czego uzyskano ob-
razy przemian morfologicznych dla lat 1827-2019.
Metoda ta pozwala na wydzielenie odmiennych pod
wzgledem genezy i morfologii czesci sktadowych
miasta, a poszerzona o analize materiatéow fotogra-
ficznych i opracowan historycznych daje mozli-
wos¢ okreslenia czynnikéw, ktore miaty wplyw na
ksztaltowanie struktury przestrzennej miasta. W za-
stosowaniu tej metody znacznym ograniczeniem
byta konieczno$¢ dostosowania okresu badan do
dostepnosci posiadanych materiatow. Zréznicowany
sposoOb prezentowania zjawisk na zebranych mate-
riatach kartograficznych stanowit takze wyzwanie
w ich analizie w oprogramowaniu GIS.

W pracy badaniom poddano dzielnice srédmiej-
ska Bytomia w okresie od poczatkéw XIX w. do
poczatkéow XXI w. Badana dzielnica $rédmiejska
zajmuje 8,67 km? i obejmuije dzielnice Srédmiescie
i spojny z nig przestrzennie obszar zabudowany
dzielnicy Rozbark (ryc. 1).

ZARYS ROZWOJU BYTOMIA

Bytom jest miastem o genezie sSredniowiecznej, kto-
rego dynamiczny rozwdj zwiazany byt szczegolnie
z rozwojem przemystu. W jego wielowiekowej hi-
storii momenty $wietnosci przeplataty si¢ z chwila-
mi kryzysu. Podobnie jest i dzi$, kiedy jedno z naj-
bardziej do niedawna uprzemystowionych miast
w Polsce, boryka sig z licznymi problemami gospo-
darczymi, a takze wynikajacymi z nich problemami
spotecznymi i przestrzennymi.

Bytom jest miastem na prawach powiatu poto-
zonym w centralnej czesci wojewodztwa $laskiego
i w rdzeniu Gérnoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii.
Zajmuje 69,44 km? powierzchni i zamieszkaty jest
przez 146 194 oséb. Stanowi wazny wezet komuni-
kacji drogowej i kolejowej

Najstarsze osadnictwo na obszarze dzisiejsze-
go Bytomia koncentrowato si¢ w rejonie Rozbarku
i wzgorza sw. Matgorzaty. Poczatki rozwoju miasta
datuje sie jednak na XI w. Na wzgérzu $w. Malgo-
rzaty istnial wowczas warowny gréd kontrolujacy
szlaki handlowe taczace Krakéw ze Slaskiem oraz
Wegry z Wielkopolska. U stdp grodu powstata osada
targowa, ktdrej mieszkancy zyli z handlu oraz gérnic-
twa rud srebra i ofowiu. W 1254 r. osada ta uzyskata
prawa miejskie z rak ksiecia opolskiego Wtadystawa.

10

availability of materials was a significant limitation.
The diverse way of presenting phenomena on the
collected cartographic materials was also a challenge
in their analysis in the GIS software.

The study examined the downtown Bytom dis-
trict from the beginning of the 19th century to the
beginning of the 21st century. The studied down-
town district covers 8.67km? and includes the Sréd-
miescie district and the spatially coherent built-up
area of the Rozbark district (fig. 1).

¥

Ryc. 1. Obszar analizy w granicach miasta Bytomia
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie: openstreetmap.
org. 2019

Fig. 1. Area of analysis within the city limits of Bytom

Source: own study based on: openstreetmap.org. 2019

BYTOM -OUTLINE
DEVELOPMENT

Bytom is a city of medieval origin, whose dynamic
development was particularly connected with the
development of industry. In its centuries-old his-
tory, moments of splendor have intertwined with
moments of crisis. It is similar today as a city which
was until recently one of the most industrialized
in Poland, is struggling with numerous economic
problems, as well as the resulting social and spatial
problems.

Bytom is a city with poviat status located in the
central part of the Slaskie Voivodeship and in the
core of the Upper Silesian-Zaglebie Metropolis. It
covers 69.44km? and is inhabited by 146,194 people.
It is an important road and rail junction.

The oldest settlement in the area of today’s Bytom
was concentrated in the area of Rozbark and St. Mar-
garet Hill. The beginnings of the city’s development



W 1526 r. miasto trafilo pod zwierzchnictwo
Habsburgéw. Po przegranej przez Austriakdéw
wojnie Bytom zostat przylaczony do Prus (Dzie-
wulski, 1979). W XIX w. nastapil gwattowny roz-
wdj przemystu, ktory poprawil sytuacje materialng
mieszkanicéw miasta i jego okolic. Miasto bardzo
szybko sie rozrastato i juz w potowie XIX w. stato
sie siedzibg powiatu. W 1827 r. wyburzono mury
miejskie i rozpoczeto przebudowe centrum miasta.
Powstanie hut oraz kopali wegla kamiennego zde-
cydowato o przemystowym charakterze rozwijajace-
go sie¢ miasta. W przedsigbiorstwa te chetnie inwe-
stowali sami wlasciciele ziemscy przyczyniajac sig
do rozwoju nalezacych do nich débr ziemskich. Wo-
kot zaktadéw przemystowych rozwijaly sie osiedla
patronackie. W XIXina poczatku XX w. Bytom stat
si¢ jednym z najwazniejszych osrodkow miejskich
i przemystowych historycznego Slaska. W okresie
miedzywojennym jego rola wzrosta z uwagi na ry-
walizacje polsko-niemiecka wymuszona podziatem
politycznym Gérnego Slaska.

Zniszczenia materialne wynikajace z II wojny
Swiatowej byly relatywnie nieduze, a najwigkszy
w nich udzial miata Armia Czerwona, ktora zde-
wastowata okolice zachodniej pierzei rynku juz po
zakoniczeniu dziatart wojennych. W 1951 r. zlikwi-
dowany zostat powiat bytomski, w wyniku czego
czes¢ okolicznych gmin zostata przytaczona do
miasta (Drabina, 2010). Kolejne powiekszenie te-
rytorium miasta miato miejsce w 1975 r. Wtedy tez
do miasta przytaczono Radzionkow, ktory w 1998 r.,
dzigki staraniom lokalnej spotecznosci, ponownie
stat si¢ samodzielnym miastem.

ZARYS ROZWO]JU
PRZESTRZENNO-
TERYTORIALNEGO BYTOMIA

Relacje pomiedzy miastem a jego otoczeniem
zmieniaty si¢ w czasie pod wptywem czynnikéw
demograficznych, gospodarczych i przestrzennych.
W éredniowieczu granica miedzy obszarem miej-
skim a wiejskim byta wyrazna (rowniez dzieki mu-
rom miejskim), a same miasta byty od siebie oddzie-
lone swoim zapleczem rolniczym. W obrebie miast
intensywnos¢ zagospodarowania przestrzeni jest
duza, natomiast poza murami obronnymi znacznie
mniejsza (Maik, 1992). W XIX w. zaplecze to silnie

Changes in the built-up area in the urban...

date back to the 11th century. At that time, on the
hill of St. Margaret, there was a fortified stronghold
controlling trade routes connecting Krakéw with
Silesia and Hungary with Greater Poland. A mar-
ket settlement was established at the pathway of
the stronghold, whose inhabitants lived off trade
and the mining of silver and lead ores. In 1254, the
settlement obtained city rights.

In 1526, the city became under the authority of
the Habsburgs. After winning the war with the
Austrians, Bytom was annexed to Prussia (1742)
(Dziewulski, 1979). In the nineteenth century, there
was a rapid development of industry, which im-
proved the material situation of the city’s residents
and its surroundings. The city grew rapidly and in
the mid-nineteenth century it became the center of
the poviat. In 1827, the city walls were demolished
and the city center was rebuilt. The establishment
of steel mills and hard coal mines determined the
industrial character of the developing city. Land-
owners themselves willingly invested in these en-
terprises, contributing to the development of their
landed property. Patron housing estates developed
around industrial plants. In the nineteenth and early
twentieth century, Bytom became one of the most
important urban and industrial centers of historic
Silesia. In the interwar period, its role increased due
to Polish-German competition forced by the political
division of Upper Silesia.

Material damage resulting from World War Il was
relatively small. Devastated the western frontage
of the market square caused the Red Army in the
later time. In 1951, the Bytom poviat was liquidated,
as a result of which some of the surrounding com-
munes were joined to the city (Drabina, 2010). The
next enlargement of the city’s territory took place
in 1975. At that time, Radzionkow joined the city,
which in 1998, thanks to the efforts of the local com-
munity, again became an independent city.

OUTLINE OF THE SPATIAL

AND TERRITORIAL
DEVELOPMENT OF BYTOM
Relations between the city and its surround-
ings have changed over time under the influence

of demographic, economic and spatial factors.
In the Middle Ages, the border between the urban

11



Karolina Waldman, Robert Krzysztofik

sie zindustrializowato i zurbanizowato stajac si¢ na-
turalna przestrzenia ekspansji terytorialnej Bytomia.

Czynniki majace wplyw na rozwdj i ksztalt struk-
tury przestrzennej mozemy podzieli¢ na czynniki
dynamiczne (majace sklonnos¢ do zmian w prze-
strzeni np. zaklady przemystowe) oraz statyczne
(wzglednie state w czasie np. wzniesienie terenu).
Z innego punktu widzenia podzieli¢ je mozna po-
nadto na dynamizujace i blokujace rozwdj prze-
strzenny (bedace bariera rozwojowa). Moga miec
one zaréowno charakter przyrodniczy, jak i antro-
pogeniczny. Czynniki dynamizujace przyczyniaja
si¢ do rozwoju jednostki osadniczej na tle jej oto-
czenia. Wéréd czynnikéw takich wymieni¢ mozna
m.in. bliskos$¢ do zrédet wody pitnej, polozenie
przy szlaku handlowym czy funkcjonowanie za-
ktadu przemystowego. Czynniki blokujace z kolei,
to czynniki, ktore uniemozliwiajq lub znacznie mo-
dyfikujg rozwoj jednostki osadniczej w przestrzeni.
Do czynnikéw blokujacych zaliczamy wzniesienia,
zbiorniki wodne czy tory kolejowe, ktdre znacznie
ograniczaja mozliwosci rozwoju zabudowy.

Na ksztaltowanie sie struktury przestrzennej
dzisiejszego Bytomia wplyw miato wiele czynni-
kéw — zardwno pozytywnych, jak i blokujacych. Ich
mnogosc jest zwiazana z bogata przesztoscia hi-
storyczna miasta, wynikajaca takze z jego rozwoju
administracyjnego.

ROZWOJ PRZESTRZENNY
DZIELNICY SRODMIEJSKIE] -
CZYNNIKI

W analizie ewolugji struktury przestrzennej kazde-
go miasta najistotniejsza role odgrywa zawsze jego
centralna czes¢, stanowiaca rdzen miasta. W duzych
miastach historycznych, takich jak Bytom, central-
na czes¢ stanowi zazwyczaj dzielnica srodmiejska,
ktora definiowana jest jako , historycznie wyksztal-
cona, centralna cze$¢ miasta, charakteryzujaca sie
przemieszaniem zwartej i intensywnej zabudowy
mieszkaniowej z obiektami ustugowymi i admini-
stracyjnymi, wystepujacymi najliczniej w tej czesci
miasta” (Nowakowski, 1990, s. 8). Jest to najstarszy
historycznie obszar miasta, znajdujacy sie w srodku
jego uktadu komunikacyjnego, w ktérym skupiaja
sie budowle i zespoty zabytkowe (Liszewski, 2008).
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and rural area was clear (thanksin part to the city walls),
and the cities themselves were separated from each
other by their agricultural facilities. Within the cities,
the intensity of spatial development was high, while
outside the defensive walls, it is much lower (Maik,
1992). In the nineteenth century, this area strongly
industrialized and urbanized, becoming a natural
space for the territorial expansion of Bytom.

Factors affecting the development and shape
of spatial structure can be divided into dynamic
(prone to change in space, e.g. industrial plants)
and static (relatively constant over time, e.g. hills).
From another point of view, they can also be di-
vided into those which dynamize and those which
block spatial development (which is a development
barrier). They can be both natural or anthropogenic.
Dynamizing factors contribute to the development
of the settlement unit against the background of its
surroundings. Such factors include proximity to
sources of drinking water, proximity to trade routes
and the operation of an industrial plant. Blocking
factors, in turn, are factors that prevent or signifi-
cantly modify the development of a settlement unit
in space. Blocking factors include hills, water reser-
voirs and railway tracks, which significantly limit
the development opportunities of buildings.

The shaping of the spatial structure of today’s By-
tom was influenced by many factors — both positive
and blocking. Their multitude is associated with the
city’s past, and also results from its administrative
development.

SPATIAL DEVELOPMENT
OF THE INTRA-URBAN
DISTRICT -FACTORS

In the analysis of the evolution of the spatial struc-
ture of each city, the most important role is always
played by its central part, which is the core of the
city. In large historical cities, such as Bytom, the
central part is usually the inner city district, which
is defined as the , historically shaped, central part of
the city, characterized by the mixing of compact and
intensive housing with service and administrative
facilities most frequently found in this part of the
city” (Nowakowski, 1990, p. 8). It is historically the
oldest area of the city, located in the middle of its



Czynniki, ktore ksztattowaty rozwdj przestrzenny
zmienialy sie w czasie. Od momentu lokacji miasta
oraz ustanowienia go siedziba ksigstwa, dynamiczny
rozwdj odbywat sie w uporzadkowanym uktadzie
i w wyraznie wyznaczonych granicach miasta.
Czynnikiem blokujacym rozwoj przestrzenny dla
miasta sredniowiecznego byt przede wszystkim
przebieg murow miejskich, ktéry zamykat miasto
(Liszewski, Maik, 2000). Zabudowa rozwijata sie
wowczas wewnatrz miasta, a jej rozwdj w ciggu
wiekéw dynamizowaty lub blokowaty zmieniajace
si¢ warunki gospodarcze, polityczne i spoteczne.

Najwazniejsza determinantg rozwoju przestrzen-
nego stata sie okres industrializacji (umownie 1800-
1945). Wyjscie miasta poza mury miejskie dato mu
nowe mozliwosci rozwoju przestrzennego, w dobie
polepszajacej si¢ sytuacji gospodarczej. Jednocze-
$nie pojawilo sie wiele czynnikow o zaréwno po-
zytywnym, jak i negatywnym wplywie na rozwoj
przestrzenny miasta, w tym takze badanego obsza-
ru. Sg nimi zaklady przemystowe, ktére dynami-
zowaly rozwoj przez zapewnianie coraz wigkszej
liczby miejsc pracy, ale z drugiej strony, wraz z roz-
budowa i dziatalnoscig ograniczaly przestrzen dla
zabudowy miejskiej. Zaliczamy do nich takze sie¢
transportowg, ktora napedzata rozwdj gospodarczy,
a przez to takze rozwdj przestrzenny miasta i dziel-
nicy srédmiejskiej, ale rowniez przyczyniata si¢ do
tworzenia barier przestrzennych uniemozliwiaja-
cych jego dalszy rozwoj. Dla 6wczesnego obszaru
miasta istotnym czynnikiem blokujacym stato sig
bliskie sasiedztwo niezaleznych débr ziemskich,
ktore determinowaty przyszte kierunki rozwoju.
Niewielkie znaczenie natomiast odgrywaly bariery
przyrodnicze.

W wspdlczesnej (po 1989 r.) rzeczywistosci
gtownym czynnikiem dynamizujacym rozwdj
przestrzenny dzielnicy S$rédmiejskiej jest
mnogos$¢ ustug na jej terenie. Duzo mniejsza role
odgrywa dogodne polozenie wzgledem szlakow
komunikacyjnych, ktore zyskuje na znaczeniu
w innych czesciach miasta. Czynnikiem blokujacym
rozwoj przestrzenny sa przede wszystkim skutki
dziatalnosci gérniczej powodujace liczne szkody
i deformacje terenu w tej czesci miasta, a przez
to znacznie ograniczajace tereny mozliwe do
zagospodarowania. Nie bez wplywu na rozwdj
przestrzenny pozostaje wizerunek poszczegdlnych
osiedli oraz polityka wiadz miejskich, gdzie
szczegolnym wyzwaniem staje sie przeciwdziatanie
skutkom kurczenia si¢ miasta.

Changes in the built-up area in the urban...

communication system, in which historic buildings
and complexes are concentrated (Liszewski, 2008).

The factors that have shaped the city’s spatial de-
velopment have changed over time. Since the city
was built and established as the seat of the prin-
cipality, dynamic development has taken place in
an orderly arrangement and within clearly defined
city limits. The factor blocking spatial development
for the medieval city was primarily the city walls
that enclosed the city (Liszewski, Maik, 2000). The
buildings developed at that time inside the city, and
its development over the centuries have dynamized
or blocked changing economic, political and social
conditions.

The most important determinant of spatial de-
velopment became the period of industrialization
(conventionally 1800-1945). The city’s expansion
outside the city walls gave it new opportunities
for spatial development in the era of an improving
economic situation. At the same time, many factors
appeared with both a positive and negative impact
on the spatial development of the city, including the
studied area. They are industrial plants that have
dynamized development by providing more and
more jobs, but on the other hand, along with ex-
pansion and operations, they limited the space for
urban development. We also include the transport
network that has dynamized economic develop-
ment, and thus also the spatial development of the
city and the downtown district. It also contributed
to the creation of spatial barriers preventing its fur-
ther development. For the then area of the city, an
important blocking factor became the close proxim-
ity of independent land estates, which determined
future development directions. However, natural
barriers were of little importance.

In today’s (after 1989) reality, the main factor that
dynamizes the spatial development of the down-
town area is the multitude of services it offers. Con-
venient locations relative to transport routes, which
are gaining importance in other parts of the city,
play a much smaller role. The factors blocking spa-
tial development are, first of all, the effects of min-
ing activities, which cause numerous damages and
deformations of the area in this part of the city, and
thus significantly limit the areas that can be devel-
oped. The image of individual housing estates and
the policy of municipal authorities is not without
impact on spatial development, where counteract-
ing the effects of urban shrinkage becomes a par-
ticular challenge.
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ROZWOJ PRZESTRZENNY
DZIELNICY SRODMIEJSKIE] -
DYNAMIKA

Lokacja miasta Bytomia, ktéra miata miejsce w 1254 1.
uporzadkowata uktad przestrzenny istniejacej w tym
miejscu juz znacznie wezesniej przedlokacyjnej osady
handlowej (na szlaku z Opola do Krakowa). Dawny,
nieregularny plac targowy przeksztatcono w prosto-
katny rynek, z ktérego naroznikéw wybiegaty po
dwie prostopadte do siebie ulice. Ulice te wyznaczaty
dalszq siatke ulic, ktora wraz z bliskoscig do muréw
miejskich nabierata rownolegtego do nich, tukowate-
go ksztattu (Wojcik-Kuhnel, 2004).

W XVIII w. miasto nadal koncentrowato sie we-
wnatrz sredniowiecznych muréw miejskich, ktore
jednak stracily juz swoje obronne znaczenie. Poza
murami miejskimi wyksztalcity si¢ wyraznie osie-
dla przedmiejskie, z ktérych najwiekszymi byto
przedmiescie Blotnica (przy drodze do Tarnow-
skich Gor) oraz Gliwickie (dzisiejsza ul. Dworco-
wa). Na potudniu (ul. Katowicka) oraz poétnocy
(ul. Pitsudskiego) wyksztalcity sie osiedla , powal-
ne”. Przedmiesciem nie byt jednak potozony na
wschod od miasta i przylegajacy do murdéw miej-
skich Rozbark, ktdry stanowit konkurencje dla mia-
sta (ze wzgledu na m.in. rozwinigte rzemiosto i po-
lozenie komunikacyjne), ale tez blokowat rozwdj
przedmies¢ w tym kierunku, przez co powodowat
ich asymetrie (Dziewulski, 1979; Waldman, 2019).

Znaczace zmiany w przestrzeni miasta przyniost
dopiero koniec XIX i poczatek XX w. Zabudowa
koncentrowata si¢ nadal w obrebie wyburzonych
na poczatku XIX w. muréw miejskich oraz wzdtuz
gléwnych traktéw komunikacyjnych, ale takze za-
czeta wypelniac puste przestrzenie pomiedzy nimi
(ryc. 2). Rozwijala si¢ gtownie w kierunku pétnoc-
nym i poludniowym, co spowodowane byto prze-
biegiem torow kolei prawobrzeznej, ktére utrud-
nialy rozwo¢j zabudowy w kierunku zachodnim
i wyraznie odcinaty zwarta zabudowe miasta od
stabiej zabudowanych terenéw na zachdd. Rozwoj
zabudowy w kierunku wschodnim utrudniato
wspomniane bliskie sasiedztwo rozwijajacego sie
Rozbarku. W potudniowej czesci miasta uktad ulic
miat usprawnia¢ komunikacje pomiedzy dworcem
kolejowym oraz centrum miasta.

Na potaczeniu miasta z koleja szczegdlnie zy-
skata ul. Dworcowa, ktora stata si¢ na przetomie
XIX1iXX w. najwazniejsza i najdrozsza ulica miasta
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SPATIAL DEVELOPMENT
OF THE INNER-CITY DISTRICT -
DYNAMICS

The foundation of the city of Bytom, which took
place in 1254, tidied up the spatial layout of the
pre-settlement commercial settlement which exist-
ed on this site (on the route from Opole to Krakow).
The former, irregular market square was trans-
formed into a rectangular market square with two
streets perpendicular to each other. These streets
marked a further network of streets, which, along
with the proximity to the city walls, took on an ar-
cuate shape parallel to them (Wdjcik-Kuhnel, 2004).

In the eighteenth century, the city was still con-
centrated within the medieval city walls, which
had lost their defensive significance. Outside the
city walls, suburban housing estates clearly formed,
of which the largest were the suburbs of Blotnica
(on the road to Tarnowskie Gory) and Gliwickie (to-
day’s ul. Dworcowa Street). In the south (Katowicka
Street) and north (Pilsudskiego Street) ,, powalne”
suburb developed. However, the suburb was not
located east of the city and adjacent to the city walls
of Rozbark, which competed with the city (due to,
among others, developed craft and communication
locations), but also blocked the development of sub-
urbs in this direction, which caused their asymmetry
(Dziewulski, 1979; Waldman, 2019).

Significant changes in the city space only oc-
curred by the end of the 19th and the beginning
of the 20th century. The buildings were still con-
centrated within the city walls demolished at the
beginning of the 19th century and along the main
communication routes, but also began to fill the
empty spaces between them (fig. 2). This developed
mainly to the north and south, which was caused by
the course of ‘the Right-Bank Railway’ track, which
hindered development in the west and clearly cut
off the compact buildings of the city from the less
developed areas to the west. The development of
buildings towards the east was hindered by the
aforementioned close proximity to the developing
Rozbark. In the southern part of the city, the street
layout was to improve communication between the
railway station and the city center. On the connec-
tion of the city with the railroad, it notably gained
Dworcowa Street, which, at the turn of the 19th and
20th century, became the most important and the
most expensive street in the city, with numerous



z licznymi hotelami, restauracjami i sklepami oraz
plac Kosciuszki, ktdry stat si¢ przestrzenia handlo-
wo-ustugowa miasta (Waldman, 2019).

Zmiany polityczne, jakie nastapily wskutek za-
koniczenia I wojny $wiatowej i podziatu Gérnego
Slaska doprowadzily do utraty przez miasto cze-
Sci przemystu, ale jednoczesnie sprawily, ze stato
sig¢ ono o$rodkiem dyspozycyjnym dla niemieckiej
czesci zagtebia gornoslaskiego. W Bytomiu powsta-
waty urzedy o zasiegu ponadlokalnym, ale takze

- ze wzgledu na swoje klinowe przygraniczne poto-
zenie — stat si¢ on waznym osrodkiem handlowym
i kontrolujacym przeptyw ludzi i towaréw (Sulik,
1979b). W miescie kontynuowano rozbudowe
w kierunku pétnocnym. Zabudowano wszystkie
wyznaczone siatkg ulic kwartaty na pénoc od sta-
rego miasta do wysokosci ul. Powstaricéw Slaskich.
Przy poinocnej granicy miasta (a jednoczesnie grani-
cy panstwowej) wybudowano osiedle przedmiejskie
(Kleinsiedlung), co uniemozliwito dalszy rozwdj

Changes in the built-up area in the urban...

hotels, restaurants and shops, as well as Kosciuszki
Square, which became the commercial and service
space of the city (Waldman, 2019).

Political changes that followed the end of World
War I and the division of Upper Silesia led to the
city losing part of its industry, but at the same time
made it a center of the German part of the Upper
Silesia Basin. Offices of supra-local range were es-
tablished in Bytom, but also - due to its wedge-like
border location — it became an important trade cen-
ter controlling the flow of people and goods (Sulik,
1979b). The city continued to expand northwards.
All the quarters marked with a grid of streets were
built north of the old town to the height of ul. Silesian
Insurgents. A suburban housing estate (Kleinsied-
lung) was built at the northern border of the city (and
at the same time the state border), which prevented
further urban development in this direction. A char-
acteristic element of the spatial arrangement of the
city resulting from the city’s development in this
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Ryc. 2. Zabudowa mieszkaniowa dzielnicy srédmiejskiej Bytomia w 1902 r. na tle innych typéw zabudowy

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie Flozkarte des Oberschlesischen..., 1902

Fig. 2. Residential buildings in the Bytom downtown district in 1902 against the backdrop of other types of buildings

Source: own elaboration based on Flozkarte des Oberschlesischen ..., 1902
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zabudowy miejskiej w tym kierunku. Charaktery-
stycznym elementem ukltadu przestrzennego mia-
sta powstalym w wyniku rozwoju miasta w tym
kierunku jest ciag placow w linii pétnoc-potudnie,
biegnacych od Rynku przez plac Grunwaldzki,
Sobieskiego, wewnetrzny plac dawnych koszar
wojskowych do placu Akademickiego. Nieco odsu-
nigte na zachdd od wyznaczanej przez nie osi byty
zazielenione place Sikorskiego oraz Stowianski.
Place tworzyly o$ urbanistyczng miasta, wskazujac
potnocny kierunek jego rozwoju. Na potozonym
centralnie placu Sobieskiego miata powsta¢ nowa
przestrzen kulturalno-administracyjna (Szczypka-
Gwiazda, 2004).

Podziat Gérnego Slaska doprowadzit takze do
fali imigracji ludnosci niemieckiej z terendéw przy-
taczonych do Polski, ktéry potegowat zapotrze-
bowanie na nowe budynki mieszkalne w miescie.
Mimo zageszczania zabudowy poprzez wymianeg
niskich zabudowan na wyzsze i zabudowywanie

direction is a series of squares in the north-south

line, running from the Market Square through Grun-
waldzki Square, Sobieskiego Square, the internal

square of the former military barracks, to Akademic-
ki Square. The green squares of Sikorski and Stowi-
anski were moved slightly west from their axis. The

squares formed the urban axis of the city, indicating

the northern direction of its development. A new

cultural and administrative space was to be created

on the centrally located Sobieski Square (Szczyp-
ka-Gwiazda, 2004).

The division of Upper Silesia also led to a wave
of immigration of the German population from
the areas connected to Poland, which increased
the demand for new residential buildings in the
city. Despite the densification of buildings by the
replacing of low-rise buildings with higher ones
and the building of subsequent empty plots, the city
faced the problem of the lack of free areas which
were fit-for-building (due to the mining industry
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Ryc. 3. Zabudowa mieszkaniowa dzielnicy srédmiejskiej Bytomia w latach 1930-1935 na tle innych typéw zabudowy

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie Topographie zur Flozkarte

Fig. 3. Residential buildings in the Bytom downtown district in 1930-1935 against the backdrop of other types of buildings

Source: own study based on Topographie zur Flozkarte
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kolejnych pustych dziatek, miasto zmagato sie
z problemem braku wolnych i zdatnych do zabu-
dowania (ze wzgledu na pierécieniowo otaczaja-
cy miasto przemyst gérniczy) terenéw. Problem
ten rozwiazato dopiero porozumienie zawarte
z urzedami gorniczymi, ktére przyznato miastu
tereny wczesniej bedace wtasnoscia kopalni na za-
chodzie i pétnocnym zachodzie (Sulik, 1979a). Na
terenach Wielkiego Pola, pomiedzy ul. Wozniaka
i Fatata wybudowano ciagi blokéw dla robotnikow.
Mimo, ze zlokalizowane na potudnie od Parku
Miejskiego Mate Pole miato by¢ dzielnica willowa,
to w wyniku ogromnego zapotrzebowania na lo-
kale mieszkalne zdecydowano i tam zlokalizowac¢
zabudowe robotnicza, analogiczna do tej przy ul.
Fatata (ryc. 3). Zabudowa ta poczatkowo ograni-
czona ulicami Wallisa, Putaskiego i Siemiradzkie-
go z czasem rozszerzyla sie az do ul. Pionieréw
(Topographie zur Flozkarte..., Beuthen O.S., 1941).
W wykorzystaniu przejetych od kopalni terenow
pomogta takze likwidacja toréw kolei prawobrzez-
nej, ktéra dotychczas rozcinata miasto pod wzgle-
dem komunikacji i zagospodarowania na pot. Re-
liktem jej istnienia jest dzisiejszy przebieg ulic oraz
uktad zabudowy. Kolej biegla przez zabudowany
dzis teren pomiedzy ulica Kolejowgq i Powstanicow
Warszawskich, nastepnie przez plac Kruczkowskie-
goifragment parku, w kierunku ulicy Pitsudskiego.
Na poéinoc od niej przebieg dawnej kolei wyraznie
zaznacza si¢ w przerwach w zwartej zabudowie —
obejmuje place, a nastepnie przeobraza si¢ w Aleje
Marka (Waldman, 2019).

Powojenne straty w zabudowie najbardziej uwi-
docznity si¢ w obszarze starego miasta, a szcze-
golnie rynku, gdzie zniszczeniu ulegla cata do-
tychczasowa pierzeja zachodnia. Nie zostata ona
odbudowana w dawnym polozeniu, co spowodo-
wato poszerzenie si¢ rynku w kierunku zachod-
nim do ul. ks. Koziotka. Jednoczesnie wytyczono
nowa ulice dobiegajaca do rynku od strony placu
Sikorskiego — Piastowska. Nowe budynki w okresie
powojennym byly stawiane w pierwszej kolejnosci
na pustych przestrzeniach w zabudowie zwartej
(Waldman, 2019). Plombowe budownictwo jest
widoczne na terenie catej dzielnicy srédmiejskiej,
w tym takze w najbardziej zabytkowej przestrze-
ni miasta. Dalszg rozbudowe miasta, ze wzgledu
na ograniczonos¢ terenu przy rosnacych potrze-
bach mieszkaniowych, prowadzono wertykalnie.
Niska i starg zabudowe wymieniano na wysoka
zabudowe z tzw. ,wielkiej plyty”, ktora znacznie

Changes in the built-up area in the urban...

surrounding the city). This problem was solved
only by the agreement concluded with the min-
ing offices, which granted the city areas previous-
ly owned by the mine in the west and northwest
(Sulik, 1979a). In the area of Wielki Pole, between
Wozniak and Fatat Streets, blocks were built for
workers. Although Mate Pole located south of
City Park was to be a villa district, as a result of
the huge demand for residential premises, it was
decided to locate workers” buildings there, similar
to the one at Fatata Street (fig. 3). The buildings, ini-
tially limited by the streets of Wallisa, Putaskiego
and Siemiradzkiego, later expanded to Pioneers
Street (Topographie zur Flozkarte ..., Beuthen O.S,,
1941). The use of the land taken over from the mine
was also helped by the liquidation of ‘the Right-
Bank Railway track, which until then cut the city in
half in terms of communication and development.
A relic of its existence is today’s street arrangement
and building layout. The railway ran through the
built-up area today between Kolejowa Street and
Powstanncow Warszawskich Street, then through
Kruczkowskiego Square and a part of the park in the
direction of Pitsudskiego Street. To the north of it,
the route of the former railway is clearly marked in
the breaks of compact buildings — it covers squares
and then transforms into Marek’s Avenue (Wald-
man, 2019).

Post-war building losses were most evident in the
area of the old town, especially the market square,
where the entire western frontage was destroyed. It
was not rebuilt in its former location, which caused
the market to expand westwards to Koziotka Street.
At the same time, a new street was drawn to the mar-
ket square from Sikorskiego Square — Piastowska.
In the post-war period, new buildings were erected,
initially on empty, compact buildings (Waldman,
2019). The seal construction is visible throughout
the entire downtown district, including the most
historic space of the city. Further expansion of the
city, due to the limited area with growing hous-
ing needs, was carried out vertically. Low and old
buildings were replaced with high buildings (pre-
fabricated blocks), which made much better use of
the limited space. Buildings of this type were built,
among others, at Kolejowa, Alojzjanéw, Putaski
Streets, and between City Park and Luzycka Street
(fig. 4). Parallel to the expansion of the city, many
buildings disappeared from its space (including at
Krakowska and Korfantego Street). The main reason
for this was mining damage resulting from mining
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Ryc. 4. Zabudowa mieszkaniowa dzielnicy srodmiejskiej Bytomia w latach 1958-1961 na tle innych typéw zabudowy
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie Mapy topograficznej GUGIK

Fig. 4. Residential buildings in the Bytom downtown district in 1958-1961 against the backdrop of other types of buildings

Source: own study based on the GUGIK topographic map

lepiej wykorzystywata ograniczona przestrzen.
Zabudowa tego typu powstata m.in. przy ul. Kole-
jowej, Alojzjanow, Putaskiego oraz pomiedzy Par-
kiem Miejskim a ul. Luzycka (ryc. 4). Réwnolegle
do rozbudowy miasta, wiele budynkow znikneto
z jego przestrzeni (m.in. przy ulicy Krakowskiej
i Korfantego). Gtéwnym powodem byty szkody
gornicze powstate w wyniku rabunkowej dziatal-
nosci gorniczej pod miastem. Z przestrzeni miasta
zniknal takze wartosciowy, zabytkowy kwartat
kamienic przy placu Kosciuszki, co z kolei byto
czescig planu modernizacji srédmiescia, ktory za-
ktadat powstanie w tym miejscu nowoczesnego
domu towarowego. Plan ten nie zostat zrealizowa-
ny (Drabina, 2010).

Po przemianach spoteczno-gospodarczych 1989 .
Bytom, jako miasto przemystowe, dotkliwie od-
czut skutki transformacji gospodarczej. Zamknie-
cie wielu zaktadéw przemystowych i utrzymuja-
ce si¢ przez dtugi czas bezrobocie doprowadzito
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related robbery outside the city. The valuable, his-
toric quarter of tenements at Kosciuszki Square also
disappeared from the city space, which in turn was
part of the downtown modernization plan, which
planned the construction of a modern department
store there. This plan was not implemented (Dra-
bina, 2010).

After the socio-economic changes of 1989, Bytom,
as an industrial city, suffered severely from the effects
of economic transformation. The closure of many in-
dustrial plants and persistent unemployment led to
numerous social problems in the city and increased
social expenditure, and the poor economic situa-
tion of the city (especially high unemployment) led
to a significant decrease in its population. Lack of
financial resources for maintaining and improving
the technical condition of municipal and off-site real
estate led to neglect in terms of spatial development.
Some buildings were sold hastily, and the unwill-
ing owners refurbished them. Throughout the city,



do licznych probleméw spolecznych na terenie
miasta i spowodowato zwigkszenie naktadow
na wydatki socjalne, a zta sytuacja gospodarcza
miasta (szczegdlnie wysokie bezrobocie) dopro-
wadzita do znacznego zmniejszenia si¢ jego liczby
ludnosci. Brak $rodkéw finansowych na utrzyma-
nie i poprawe stanu technicznego nieruchomosci
komunalnych oraz pozaktadowych, doprowa-
dzit do zaniedban w aspekcie zagospodarowania
przestrzennego. Cze$¢ budynkow pospiesznie
sprzedawano, a niechetni do ich remontu wtasci-
ciele doprowadzali do koniecznosci ich rozbiorki.
Na terenie catego miasta od lat go. XX w. wzrasta-
1a takze liczba pustostanéw i pustych dziatek po juz
wyburzonych zabytkowych kamienicach. Znaczna
czesé tego typunieruchomosci znajduje sie w najbardziej
reprezentacyjnych cze$ciach miasta i tuz przy
gtéwnych arteriach komunikacyjnych doprowadzajac
do funkcjonowania negatywnego wizerunku
miasta wérdéd przyjezdnych, jak i samych

Changes in the built-up area in the urban...

since the 1990s, the number of vacancy rates and
empty plots of land after the historic tenement
houses were demolished has increased. A signifi-
cant part of this type of property is located in the
most representative parts of the city and right next
to the main thoroughfares leading to a negative im-
age of the city among visitors and residents (Wald-
man, 2019). New buildings built in the downtown
area since the 1990s are mainly service buildings
(fig. 5, fig. 6). One of them is the Agora shopping
center, which was established at Ko$ciuszki Square
in place of a previously demolished quarter of his-
toric tenement houses. The establishment of a shop-
ping center in this place restored Kosciuszki Square,
the pre-war area of the city’s service and entertain-
ment center, while taking it away from the market
and Dworcowa Street.

The modern spatial arrangement of Bytom
was shaped in the centuries-old development pro-
cess described. It is characterized by a preserved
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Ryc. 5. Zabudowa mieszkaniowa dzielnicy $rodmiejskiej Bytomia w 1993 1. na tle innych typow zabudowy
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Mapy Topograficznej Polski, 1993

Fig. 5. Residential buildings in the Bytom downtown district in 1993 against the backdrop of other types of buildings
Source: own study based on the Topographic Map of Poland, 1993
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Ryc. 6. Zabudowa mieszkaniowa dzielnicy srédmiejskiej Bytomia w 2019 r. na tle innych typéw zabudowy. Zrédto: opracowanie wlasne

Fig. 6. Residential buildings in the Bytom downtown district in 2019 against the backdrop of other types of buildings. Source: own study

mieszkancow (Waldman, 2019). Nowe budynki po-
wstale w dzielnicy srodmiejskiej od lat go. XX w. to
gtownie budynki o charakterze ustugowym (ryc. 5,
ryc. 6). Jednym z nich jest centrum handlowe Ago-
ra, ktére powstalo przy placu Kosciuszki w miejscu
wczesniej wyburzonego kwartatu zabytkowych
kamienic. Powstanie centrum handlowego w tym
miejscu przywrdcito placu Kosciuszki przedwojenna
role centrum ustugowo-rozrywkowego miasta, jed-
noczesénie odbierajac je rynkowi oraz ul. Dworcowej.
Wspotczesny uktad przestrzenny Bytomia byt
ksztattowany w opisanym wielowiekowym pro-
cesie rozwoju. Charakteryzuje si¢ on zachowanym
$redniowiecznym uktadem urbanistycznym, ktory
jest wyraznie widoczny w planie miasta (Drabina,
2010). Pozostate uktady morfologiczne dostosowaty
sie nie tylko do pierwotnego uktadu przestrzenne-
go miasta, ale takze do przebiegu gtéwnych szla-
kéw komunikacyjnych. Uktad przestrzenny Byto-
mia ma zatem charakter heterogeniczny — powstaty
w dlugim okresie i zmieniajacy si¢ wskutek zmian
spoteczno-gospodarczych (Waldman, 2019).
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medieval urban grid, which is clearly visible in the
city plan (Drabina, 2010). Other morphological sys-
tems have adapted not only to the original spatial
layout of the city, but also to the main communi-
cation routes. The spatial arrangement of Bytom is
therefore heterogeneous — created in the long term
and changing as a result of socio-economic changes
(Waldman, 2019).



WNIOSKI

W pracy przeanalizowano rozwoj przestrzenny
dzielnicy $srédmiejskiej Bytomia. Przeprowadzo-
na analiza wykazata, ze badany obszar charakte-
ryzowal si¢ zmiennym w czasie tempem rozwoju
zabudowy mieszkaniowej. Znaczace zmiany w za-
siegu obszaru zabudowanego nastapity w XIX w.,
wskutek wejscia badanego obszaru w faze indu-
strializacji. Licznie otwierane zaklady przemystowe
przyczyniaty sie¢ do wzrostu ludnosciowego, a tym
samym do wzrostu terenéw zabudowanych, za-
geszczania zabudowy i powolnego przejmowania
miejskiej fizjonomii przez podmiejskie osady. Do-
datkowym bodzcem dla rozwoju zabudowy stat
sie rozwoj komunikacji, lokalizacja przy szlakach
handlowych, a takze wieloletnie nadgraniczne
potozenie miasta. Istotne bylo réwniez pelnienie
przez miasto funkcji dyspozycyjnej, nie tylko dla
miejscowosci okolicznych, ale w pewnych okresach
takze dla catego regionu.

Uktad obszaru dzisiejszej zabudowy mieszkanio-
wej jest wynikiem oddziatywania wielu czynnikow
zmieniajacych si¢ w czasie. Do najwazniejszych
z nich nalezatl przebieg gtéwnych drog, ktéry wy-
znaczat kierunki jej rozwoju, rozmieszczenie dzia-
falnosci przemystowej, przebieg linii kolejowych,
struktura wlasno$ciowa gruntow, przebieg granic
panistwowych i sytuacja polityczna. Naktadanie sie
kolejnych warstw osadniczych powstatych w wyni-
ku odmiennych uwarunkowan na przestrzeni wie-
koéw uksztattowato ztozong strukture przestrzenna.

Ogot tych czynnikéw miat wplyw na uksztatto-
wanie si¢ w Bytomiu obszaru zabudowy zblizone-
go swym zarysem do koncentryczno-promienistego
modelu rozwoju miasta Hoyta. Uktad ten dobrze
widoczny jest na poszczegodlnych etapach rozwoju
historycznego, jak i wspodtczesnie. Jego rdzen, ktory
zlokalizowany jest w dzielnicy $srédmiejskiej sta-
nowi silny czynnik integracyjny dla calego miasta.
Co istotne, i na co wskazuja wykonane na potrze-
by artykutu ryciny, ukiad ten jest zdecydowanie
oparty o zabudowe o funkcjach mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych.

Wyjasnienie ewolucyjnego rozwoju struktury
przestrzennej jest takze kluczowe dla zrozumienia
zréznicowania wewnetrznego miasta i planowania
jego rozwoju przestrzennego w przysztosci. Nie-
watpliwym wyzwaniem w zarzadzaniu przestrze-
nig Bytomia w kolejnych latach stanie si¢ przeciw-
dziatanie negatywnym przestrzennym skutkom
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CONCLUSIONS

This article analyzes the spatial development of the
Bytom downtown district. The analysis showed that
the studied area was characterized by a variable
pace of spatial development over time. Significant
changes in the coverage of the built-up area took
place in the 19th century as a result of the study
area entering the industrialization phase. Numer-
ous industrial plants contributed to the growth of
the population, and thus to the growth of built-up
areas, density of buildings and slow takeover of
urban physiography by suburban settlements. An
additional stimulus for the development of build-
ings was the expansion of the city’s communication
network, its proximity to trade routes, and the city’s
long-term border location. It was also important for
the city to provide a function not only for the sur-
rounding towns, but at certain times also for the
entire region.

The shape of today’s buildings is the result of
the impact of many factors changing over time.
The most important of them included the route of
main roads, which set the directions for its devel-
opment, distribution of industrial activity, route of
railway lines, ownership structure of land, route of
state borders and political situation. The overlap of
successive settlement layers resulting from different
conditions over the centuries has shaped the com-
plex spatial structure.

All of these drivers have had an impact on the
formation in Bytom of an area similar to the con-
centric-radial in Hoyt’s model. This arrangement
is clearly visible at individual stages of historical
development, as well as today. Its core, which is
located in the downtown district, is a strong inte-
gration factor for the entire city. Importantly, and
as the drawings made for the purposes of the article
indicate, this layout is definitely based on housing
with residential and residential-service functions.

An explanation of the evolutionary development
of the spatial structure is crucial for understand-
ing the inner diversity of the city and planning its
spatial development in the future. An undoubted
challenge in managing the space in Bytom in the
coming years will be how to counteract the nega-
tive spatial effects of a shrinking city, in particular
the progressive degradation of buildings. Actions
taken in the city should be based on revitalization,
especially functional, which would not only im-
prove the city’s image, but could also contribute to
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zjawiska kurczenia si¢ miasta, w tym szczegodlnie
postepujacej degradacji zabudowy. Podejmowane
w miescie dziatania powinny opierac si¢ na rewi-
talizacji, szczegdlnie funkcjonalnej, ktora nie tylko
poprawiataby wizerunek miasta, ale takze mogta
przyczynic sie do ozywienia gospodarczego. Istot-
ne w najblizszej przyszlosci stanie si¢ ograniczenie
liczby pustostanow i zaadaptowanie ich na potrze-
by mieszkaniowe, a takze efektywne wykorzystanie
terendw poprzemystowych np. po znajdujacej sig
obecnie w likwidagji kopalni ,,Centrum”.
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