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ZASTOSOWANIE AUDYTU MIEJSKIEGO DO OCENY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DAWNEGO OSIEDLA KOLEJOWEGO
NA PRZYKLADZIE SOSNOWCA MACZEK

Weronika Dragan

Application of the urban audit to the evaluation of spatial
organization in former railway settlements — Sosnowiec
Maczki case study

Abstract: 'The aim of the study is to evaluate spatial organization quality using the urban
audit. It is one of the suitable methods used in this type of diagnosis, and it is a procedure
with independent modules for the collection and processing of information in order to show
social, economic, and urban public space diversity. However, this study is limited to a single
subsystem — urban space. The basic condition for the correctness of the urban audit execution
is the selection of a relatively small and functionally and morphologically homogeneous area.
The study was conducted in Sosnowiec City — in the Maczki district, in the area associated
with the establishment of the Warsaw—Vienna Railway border station between the Kingdom
of Poland (then part of Russia) and Austria—Hungary and the broad-gauge railway station
of the Iwangorodzko-Dgbrowska Railway. The urban audit was conducted for the following
streets: Kadlubka, Krakowska, Skwerowa, Spacerowa, Stacyjna and Wodociagi. [t was found
that in the worst condition are the following streets: Stacyjna Street, leading to the former
broad-gauge station, with gaps between buildings and low quality of road infrastructure, and
Skwerowa Street, which is characterized by a predominance of old housing stock for railway
workers. The best technical condition for identified in the case of Spacerowa Street, primarily
due to the occurrence of privately-owned housing. Thus, research has shown that the district
is in need of urban revitalization.

Keywords: urban audit, spatial organization, degradation, revitalization, Sosnowiec Maczki,
Poland
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Zarys tresci: Celem artykulu jest przedstawienie audytu miejskiego jako metody diagnozo-
wania jakosci zagospodarowania przestrzennego na przyktadzie dzielnicy Sosnowiec Maczki.
Audyt miejski stanowi procedur¢ modutowsg zbierania oraz przetwarzania informacji na temat
zréznicowania spotecznego, ckonomicznego i urbanistycznego przestrzeni miejskiej. Warun-
kiem poprawnosci wykonania audytu miejskiego jest wybér nieduzego obszaru, jednorodnego
funkcjonalnie i morfologicznie. Badania przeprowadzono w czgsci dzielnicy Sosnowiec Maczki,
ktérej geneza jest zwigzana z powstaniem stacji granicznej Drogi Zelaznej Warszawsko-Wie-
deriskiej pomiedzy Krélestwem Polskim (Rosja) a Austro-Wegrami, oraz stacji szerokotorowej
Kolei Iwangorodzko-Dabrowskiej. W diagnozie ograniczono si¢ do podsystemu urbanistycznego
obszaru badari. Oceng przedmiotowg zrealizowano z podziatlem na ulice: Kadtubka, Krakowska,
Skwerowa, Spacerows, Stacyjng oraz Wodociagi. Stwierdzono, ze w najgorszym stanie znajdujg
si¢: ulica Stacyjna, odznaczajaca si¢ lukami w zabudowie oraz nieprzystosowang infrastrukturg
drogowa, oraz ulica Skwerowa, cechujgca si¢ dominacjg starej mieszkalnej zabudowy kolejarskiej.
Pod wzglgdem stanu technicznego najlepiej prezentuje si¢ ulica Spacerowa, gléwnie za sprawg
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej. Zidentyfikowane cechy urbanistyczne badanego
obszaru wskazujg na koniecznos¢ podjecia dziatar rewitalizacyjnych.

Stowa kluczowe: audyt miejski, zagospodarowanie przestrzenne, degradacja, rewitalizacja,
Sosnowiec Maczki, Polska

Wstep

Rozwdj obszaréw miejskich powinien by¢ oparty na zasadach zréwnowazonego
rozwoju, co powinno stanowic¢ wyzwanie dla decydentéw krajowych i regionalnych,
a takze — jezeli nie przede wszystkim — lokalnych wladz samorzagdowych (Runge,
Dragan 2014). Nie jest to nowe stwierdzenie, ze kazde miasto przechodzi nieustanne
przemiany, a kazdy nowy etap jest punktem wyjscia nast¢pnego (Regulski 1980).
W ten sposéb dochodzi do przemieszania si¢ obiektéw pochodzacych z réznych
okres6w jego rozwoju, ktére tworzg ztozong — cz¢sto niespdjng — strukture funkcjo-
nalno-przestrzenng. Dodatkowo na skutek zmieniajgcych si¢ w czasie czynnikéw
miastotwérezych, a zwlaszceza przez zanik podstawowych funkcji, dochodzi do
degradacji tkanki miejskiej. Wtasnie te cz¢sci miasta, ktére utracilty swoje pierwotne
wartosci, powinny skupia¢ uwage lokalnych wtadz (Majer 2010; Krzysztofik i in.
2013). Pierwszorzg¢dna kwestig, prowadzacg do jakichkolwiek przemian, jest odnowa
tkanki miejskiej, ktéra powinna wywotaé glgbsze dlugoterminowe przemiany eko-
nomiczne (Tiesdell i in. 1996; Doratli i in. 2004; Jaros, Jarczewski 2010), a takze
szeroko pojmowane zmiany w sferze spolecznej.

W swietle tak zarysowanego problemu badawczego celem niniejszej pracy jest
ukazanie zastosowania audytu miejskiego do oceny jakosci zagospodarowania prze-
strzennego dawnej osady kolejowej Maczek (Sosnowiec) wraz z jej najblizszym
otoczeniem. Z badani wylgczono tereny niezamieszkane (m.in. przemystowe, lasy,
nicuzytki) oraz dawng wies Stare Maczki, gdyz nie posiada ona miejskiego charakteru
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zabudowy. Od osady kolejowej Maczki oddziela ja kompleks lesny, w zwigzku z czym
nie sg one zwigzane ani funkcjonalnie, ani przestrzenie. Poruszona problematyka
dotyczy gléwnie oceny stopnia degradacji tkanki miejskiej w wymiarze przestrzen-
nym. Przeprowadzone badania z zalozenia majg cel aplikacyjny, a uzyskane wyniki
mogg znalez¢ zastosowanie w szeroko rozumianej polityce miejskiej. Jak podaje Jar-
czewski (2010a), audyt stosuje si¢ m.in. do poznania skali problemu i do obserwacji
dtugotrwatych trendéw, a takze do informowania spotecznosci lokalnych, pomoc-
niczo réwniez w doborze obszaréw do rewitalizacji. Ponadto audyt ten jest ,,polskg
odpowiedzig” na projekt Komisji Europejskiej tzw. Urban Audit, i postulat badania
zréznicowania wewnetrznego wedlug jednolitych kryteriéw (Jarczewski 2010b).

Metody badan

Interpretacja struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, w tym jego poszcze-
gélnych czesci, jest uwarunkowana znajomoscig proceséw, jakim podlegata ona
w czasie swojej ewolucji. Pozwala to na prawidtowg interpretacj¢ jakosci zago-
spodarowania przestrzennego oraz ulatwia znalezienie przyczyn skali degradacji
poszczeg6lnych elementéw sktadowych. Kazdy uktad budujg bowiem wspétwy-
stgpujace starsze elementy, tzw. relikty (Dzieworiski 1962), oraz nowsze tworzgc
wysoce ztozone struktury. W zwigzku z powyzszym pomocniczo odwotano si¢ do
kwerendy archiwalnych materiatéw kartograficznych, co byto szczegélnie przydatne
przy doborze urbanistycznej jednostki badawczej i podziatu morfogenetycznego
wybranej cze¢sci dzielnicy Maczki.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyj¢to nastgpujacy tok postepowania
badawczego (ryc. 1). W fazie przygotowania, w pierwszej kolejnosci — na podstawie
analizy materialéw kartograficznych oraz znajomosci historii dzielnicy — wyzna-
czono obszar badan oraz dokonano jego podziatu na tereny funkcjonalne. Waznym
zadaniem jest wyodrebnienie obiektéw zabytkowych z pozostatej zabudowy, gdyz
moglyby one zaburza¢ koicowy wynik analizy. Tego typu rozpoznanie wykonuje
si¢ ze wzgledu na fakt, ze dla kazdego wyodr¢gbnionego rodzaju zabudowy powinien
zostaé przygotowany odr¢bny audyt.

Realizacji audytu miejskiego dokonano przez oceng zagospodarowania prze-
strzennego dzielnicy Maczki. Metoda zastosowana w niniejszych badaniach
jest procedurg niezaleznego zbierania i przetwarzania danych w poszczegélnych
jej modutach, tj. ekonomiczno-spotecznym i urbanistycznym. Kazdy z dwéch
podsysteméw posiada odrebne wskazniki i odrgbne procedury badawcze, czego
rezultatem ma by¢ zbadanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego (diagnoza). Poza
tym, ze wzgledu na aplikacyjnos¢ zastosowanej metody, czesto wykorzystuje si¢
ja w polityce miejskiej, m.in. w trakcie sporzgdzania programéw rewitazacji oraz
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Source: author’s own study.

monitorowania tego procesu ex-post. Nalezy podkresli¢, ze zasadniczym zadaniem
audytu jest zobrazowanie zréznicowana spotecznego, ekonomicznego i urbanistycz-
nego przestrzeni (Jarczewski 2010a).

Procedura badawcza opiera si¢ na inwentaryzacji urbanistycznej, powalajgcej
okresli¢ skalg degradacji urbanistyczno-funkcjonalnej, gléwnie zabudowy mieszka-
niowej i jej otoczenia. W tym celu postuzono si¢ narz¢dziem badawczym w postaci
matrycy, tj. formularza zawierajgcego badane cechy i jednostki przestrzenne wraz
z przyznanymi im odpowiednimi wagami punktowymi. Skala oceny zawiera si¢
w przedziale od 0 do 3 (Jarczewski 2010a):

0 — brak problemu, badZ jego znaczenie nieistotne w skali jednostki urbanistycznej;
1 — wystgpowanie problemu (problem dotyczy do 10% badanej substancji);
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2 — nasilenie problemu (problem dotyczy od 10% do 50% badanej substanciji);
3 —szczegblne nasilenie problemu (problem dotyczy >50% badanej substancji).

W ostatniej fazie — opracowania wynik6w badari, dokonano oceny stopnia degrada-
cji tkanki miejskiej na dwéch poziomach analizy. Poziom ,,szczegélowy” obejmowat
analiz¢ badanych cechy dla wszystkich ulic obszaru badan (tab. 1), poziom ,,uogél-
niony” natomiast zostal zrealizowany przez sporzgdzenie mapy przedstawiajacej
syntetyczng tres¢ audytu miejskiego.

Kompleksowe procedury badawcze tego typu powinny obejmowaé wszystkic
podsystemy audytu, tj. ekonomiczno-spoteczny oraz urbanistyczny. W niniejszym
opracowaniu ograniczono si¢ jednak do badard modutu urbanistycznego, co byto
mozliwe dzigki wzajemnej niezaleznosci poszczegélnych podsystemdéw i jest dopusz-
czalne przez zalozenia zastosowanej procedury. Tym samym mozliwe jest rozpoznanie
wylacznie wybranego elementu systemu miejskiego bez zaburzenia wynikéw kori-
cowych. Oceng jakosci zainwestowania badanej czg¢sci Maczek przeprowadzono na
podstawie szesciu cech zaproponowanych przez Jarczewskiego (2010a), mianowicie
procentowego udzialu budynkéw wymagajacych generalnego remontu; potrzeb ter-
momodernizacji; substandardéw architektonicznych; uzupetnienia i uporzadkowania
zabudowy; potrzeb budowy badZ odnowy przestrzeni publicznych oraz budowy lub
poprawy jakosci standardu drég i chodnikéw. Nalezy jednak podkreslié, iz ocena skali
degradacji wedtug powyzszych cech odnosi si¢ do subiektywnej oceny wykonawcy
audytu, ktéry powinien by¢ swiadomy specyfiki badanego obszaru. Catos¢ audytu
urbanistycznego zostata przeprowadzona wzdtuz wszystkich ulic dawnej osady kole-
jowej Maczki wraz z jej najblizszym otoczeniem.

Dobér i cechy obszaru badan

Pierwszym krokiem umozliwiajgcym przeprowadzenie analiz, ktére mogltyby
znaleZ¢ zastosowanie w polityce miejskiej, byl wlasciwie przeprowadzony dobdr
obszaru badan (ryc. 1). Jak podaje Jarczewski (2010a, 2010b), obszar ten powinien
by¢ wewngtrznie relatywnie jednorodny funkcjonalnie i spotecznie oraz mozliwie
homogeniczny morfologicznie, gdyz stanowi to podstawe poprawnosci wykonania
audytu miejskiego. W zwigzku z powyzszymi zalozeniami badania na potrzeby
niniejszej pracy przeprowadzono w dzielnicy Sosnowca Maczki (pierwotna nazwa:
Granica), ktérej struktura jest mozliwie jednorodna funkcjonalnie. Jak wspomniano
we wprowadzeniu, z badari swiadomie wylgczono dawng wies Stare Maczki, gdyz nie
jest ona powigzana z przyjgtym obszarem badan zar6wno pod wzgledem funkcjonal-
nym, jak i przestrzennym. Odlegtosé¢ pomig¢dzy dworcem kolejowym w Maczkach
a centralng czescig dawnej wsi Stare Maczki wynosi ok. 1,3 km, a obydwie jednostki
oddziela kompleks lesny.
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Tab. 1. Ocena jakosci zagospodarowania przestrzennego ulic w Maczkach
Table 1. Quality assessment for Maczki street spatial organization

Badane cechy Ulice/Street
Investigated features Kadtubka | Krakowska | Skwerowa | Spacerowa | Stacyjna | Wodociagi
A - budynki wymagajace
generalnego remontu
buildings requiring major
repairs

B — potrzeba
termomodernizacji 3 3 3 1 2 2
need for heat insulation

C — substandardy
architektoniczne nie nadajace
sie do modernizacji
architecturally substandard
buildings not suitable for
modernization

D — uzupetnienie

i uporzadkowanie zabudowy
supplementation and 1 1 2 0 3 0
reorganization of building
areas

E — potrzeba budowy,
uzupetnienia lub odnowy
przestrzeni publicznych
need for construction,
supplementation or
revitalization of public areas

F - budowa lub poprawa
jakosci i standardu drog

i chodnikow

construction or improvement
of the quality and standard
of roads and walkways

Suma cech A-F
Sum of features A-F

Zrddfo: opracowanie wlasne.

Source: author’s own work.

Audytem miejskim zostata objeta ta cz¢sé dzielnicy, ktérej geneza wigze sig
z utworzeniem w Krélestwie Polskim (Rosji) koicowej granicznej stacji Kolei
Zelaznej Warszawsko-Wiederiskiej z Austro-Wegrami (Paszke 1995; Krzysztofik
iin. 2014). Osada kolejowa powstata na tzw. surowym korzeniu, a jej dominantg byt
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duzy dworzec pasazersko-towarowy, wokét ktérego nastgpnie rozwijata si¢ zabudowa
(Skwara 2003). Drugg wazng inwestycja byto utworzenie odgale¢zienia szerokotorowej
kolei Iwangorodzko-Dabrowskiej (obecnie: Deblin — Dgbrowa Gérnicza Strzemie-
szyce) do Granicy (obecnie Maczki), co réwniez przyczynito si¢ do intensyfikacji
rozwoju osady (Soida i in. 1997; Nadolski 2012). Niestety okres prosperity Granicy
(Maczek) zakoriczyt si¢ wraz z utratg polozenia nadgranicznego na skutek zmian
przebiegu granic paristwowych po zakoniczeniu I wojny §wiatowej. Dalszy rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny osady wynikat z lokalizacji w okresie mi¢dzywojennym
duzych zaktadéw wodociggowych, a wraz z nimi kolonii mieszkalnej przy obecnej
ulicy Wodociggi. Obecnie Maczki stanowig jedng z peryferyjnych dzielnic Sosnowca
(inkorporacji dokonano w 1975 r.), od ktérego oddziela je duzy kompleks lesny.
Jak wspomniano na wprowadzeniu, nicustanne przemiany przestrzeni miejskiej
doprowadzajg w konsekwencji do przemieszania si¢ zabudowan pochodzacych
z r6znych okreséw. W zwigzku z tym obecnie w przestrzeni badanej dzielnicy
obok zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyst¢puje réwniez Stacja Uzdatniania
Wody ,,Maczki”, liczne obiekty i tereny kolejowe oraz pokolejowe, a takze tereny
zieleni urzadzonej i tereny przyrodnicze, ktére nie mogg podlegaé ocenie acznej.
W niniejszym opracowaniu dokonano oceny jakosci zagospodarowania przestrzen-
nego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako dominujacej w wydzielonej jedno-
stce urbanistycznej. Oprécz wyzej wymienionych zabudowan w Maczkach mozna
zaobserwowac obiekty bardziej wartosciowe, ktére czgsto swiadczg o dawnych funk-
cjach badanego obszaru. Za przyklad moze tu postuzy¢ wpisany na liste Slaskiego
Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw budynek gléwnego dworca kolejowego
(http://www.wkz.katowice.pl/— 15.11.2014). Wiele obiektéw budowalnych znajduje
si¢ ponadto w gminnej ewidencji zabytk6w, sg to budynki zaréwno o przeznaczeniu
mieszkaniowym (m.in. zabudowa przy ulicy Skwerowej), ustugowym (m.in. kosciét
z plebanig), jak i obiekty infrastruktury (most na Biatej Przemszy, kolejowa wieza
cisnieri) (http://www.sosnowiec.pl/ — 15.11.2014). Réznorodnos¢ obiektéw zabyt-
kowych i wartosciowych architektonicznie zadecydowata o wylgczeniu z oceny
zagospodarowania przestrzennego wszystkich elementéw zabudowy, ktére pelnity
wiacznie funkcje ustugowe. Mialo to na celu wykluczenie potencjalnego zaburzenia
wynikéw audytu, tj. pogorszenia badZ polepszenia odbioru stanu tkanki miejskiej.

Wyniki

Przedmiotowg oceng¢ zrealizowano w podziale na poszczegdlne ulice dzielnicy:
Kadtubka, Krakowska, Skwerowa, Spacerows, Stacyjng oraz Wodociagi (tab. 1).
Cechujg si¢ one réznym typem i stopniem zainwestowania, co ma odzwierciedlenie
w wynikach przeprowadzonego audytu urbanistycznego. Na jakos¢ zagospodarowania
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przestrzennego wpltywa przede wszystkim zr6znicowany charakter zabudowy. Prze-
jawia si¢ on w réznych typach zabudowy wspétwystepujacej z soba, tworzgc bardzo
czesto kontrasty architektoniczno-urbanistyczne (osiedla doméw jednorodzinnych,
zabudowa wielorodzinna z prefabrykatéw i pochodzgca z okresu migdzywojennego,
a takze zabytkowa zabudowa kolejowa). Poszczegélne ulice r6znig si¢ ponadto liczbg
budynkéw. L.gcznie przeprowadzone badania objety 112 obiektéw, z czego najmniej-
sza ich liczba zlokalizowana byta przy ulicach: Stacyjnej i Wodociagi. Pozostate ciggi
komunikacyjne posiadaty po ok. 20 budynkéw. Wazng kwestig wplywajgcg na stan
zagospodarowania danej ulicy jest jej lokalizacja w przestrzeni badanego obszaru.
W przypadku Maczek najstabiej zainwestowane sg niektére ulice peryferyjne,
a takze te, ktérych bieg koriczy si¢ slepo, cz¢sto nicuzytkami bgdz terenami zieleni.
Wazng cechg jest dtugos¢ ulicy, co moze mie¢ dwa znaczenia dla ostatecznej oceny.
Mianowicie zbyt krétkie lub zbyt dlugie ulice moga prowadzi¢ do zaburzenia wyni-
k6w, poniewaz posiadajg istotnie rézng liczb¢ elementéw do oceny od pozostatych
ciggéw komunikacyjnych. W przypadku dzielnicy Maczki srednia dlugosé ulicy
wynosi 766 m. Tylko dwie z ogétu badanych ulic mieszczg si¢ ponizej tej wartosci
— Spacerowa (512 m) i Kadtubka (627 m). Z kolei najdtuzszy cigg komunikacyjny
obszaru badan stanowi ulica Skwerowa (suma wszystkich odgatezien liczy 1,3 km),
w znacznej czgsci jest ona jednak niezagospodarowana.

Przeprowadzone badania wskazaty, ze w zasadzie przy kazdej z ulic zabudowa
wymaga termomodernizacji, a takze istnieje potrzeba poprawy standardu niektérych
drég i chodnikéw (tab. 1). Waznym spolecznie elementem sg przestrzenie publiczne,
do ktérych zaklasyfikowano przystanki komunikacji miejskiej, skwery, parki miej-
skie, podwdrza przy zabudowie wielorodzinnej oraz place zabaw. Uzyskane wyniki
wskazujg na koniecznosé odnowy lub wrecz budowy takich wlasnie miejsc, aby
w pelni zaspokajaty one potrzeby mieszkaric6w. Odnowienia wymaga przede wszyst-
kim mata architektura. Wyjgtkiem jest zadbany przystanck autobusowy przy ulicy
Spacerowej. Odnowy potrzebuja réwniez tereny zieleni urzgdzonej przy ulicach:
Krakowskiej, Kadtubka, Skwerowej i Stacyjnej (tab. 1). Dodatkowo w krajobraz
badanej dzielnicy mocno wpisujg si¢ budynki wylgczone z uzytkowania, bedgce
niejednokrotnie ruinami dawnych obiektéw wojskowych przy ulicy Kadtubka
(koszary) lub kolejowych, gléwnie przy ulicy Stacyjnej (np. pozostatosci ramp
przetadunkowych i zabudowari obstugi ruchu kolejowego). Poza tym przestrzen
Maczek wymaga uzupetnier zabudowy, zwlaszcza w miejscach niegdys wyburzo-
nych budynkéw. Problem ten dotyczy przede wszystkim ulic: Skwerowej, Stacyjnej,
a takze Krakowskiej. Z kolei ,kompletng” i dos¢ zwartg zabudowg cechujg si¢
ulice: Spacerowa i Wodociagi (tab. 1). W tym jednakze miejscu nalezy podkreslié,
ze mieszczg si¢ przy nich najmlodsze zabudowania badanej dzielnicy.

Istotnych informacji na temat techniczno-funkcjonalnego utrzymania poszcze-
gblnych ulic dostarcza szczegétowa analiza ich zainwestowania. Na dobrg sytuacije



Z.ASTOSOWANIE AUDYTU MIEJSKIEGO DO OCENY ZAGOSPODAROWANIA ... 85

techniczng ulicy Spacerowej wptywa fakt (tab. 1), ze wzdluz jej biegu wystgpuje
wylgcznie jednorodzinna zabudowa pochodzgca z drugiej potowy XX w. (fot. 1A).
Nieco gorszym utrzymaniem, ale nadal dosé dobrym stanem, charakteryzuje si¢
ulica Wodociagi. Jak wezesniej wspomniano, kolonia ta powstala w okresie migdzy-
wojennym wraz z budowg zakladéw wodociggowych, wigc jej zabudowa nie nalezy
do najstarszych, byta ona ponadto uzupetniana budynkami w okresie powojennym.
Najgorszym standardem odznaczajg si¢ chodniki (tab. 1) — cz¢sto znacznie uszko-
dzone (fot. 1B) badZ wrgcz zarosnigte trawg, co znacznie utrudnia pieszym poru-
szanie si¢. Przecigtnym stanem technicznym, w poréwnaniu z pozostatymi ulicami,
cechuje si¢ ulica Krakowska. Wypetnia jg gtéwnie stara, nierzadko wartosciowa pod
wzgledem architektonicznym zabudowa mieszkalna (fot. 1C). Ze wzglgdu na to,
ze jest to gléwna o§ komunikacyjna dzielnicy, nawierzchnia drogi i chodnikéw jest
stosunkowo dobrze utrzymana (tab. 1). Miesci si¢ przy niej réwniez wigkszos¢ pod-
miotéw gospodarczych, ktére mogg wptynaé na poprawe jakosci tkanki miejskiej.
Podobnie przedstawia si¢ ulica Kadtubka, ktéra ze wzgledu na bliskie usytuowanie
po jej wschodniej czgsci blokéw mieszkalnych (adresem mieszczacych si¢ przy ulicy
Krakowskiej) cechuje si¢ dwoistoscig cech zabudowy (fot. 1D). Po zachodniej stronie
ulicy rozcigga si¢ relatywnie nisko kondygnacyjna, stara zabudowa jedno- i wielo-
rodzinna, po wschodniej cz¢sci ulicy zlokalizowane sg natomiast bloki mieszkalne
stanowigce dominant¢ w krajobrazie tej cze¢sci obszaru badan.

Interesujgcym przyktadem niedostosowania technicznego przestrzeni miejskiej
jest ulica Stacyjna (tab. 1). Obecnie prowadzi ona w kierunku kompleksu nicuzytkéw
pokrytych w znacznym stopniu tgkami i zadrzewieniami, gdzie niegdys miescita si¢
stacja linii szerokotorowej. Ulica ta nie ma wielu zabudowan (fot. 1E), poza enklawg
doméw jednorodzinnych, ktérych obecnosé nie wptywa jednak znaczaco na poprawe
jej wizerunku. Modernizacji i uporzgdkowania wymagaja chodniki, nicktére budynki
oraz pustostany (tab. 1). Przeprowadzone badania wykazaly, ze najgorszg jakoscig
zagospodarowania charakteryzuje si¢ ulica Skwerowa (tab. 1). Rozcigga si¢ ona po
wschodniej stronie dworca kolejowego i dominuje przy niej mieszkalna zabudowa
kolejarska (fot. 1F). Mozna si¢ ponadto doszukaé¢ wielu budynkéw substandardo-
wych wymagajgcych rozbiérki badZ remontu. W pétnocnej czgsci ulicy znajdujg
si¢ ruiny dawnych budynkéw gospodarczych. W ich obrgbie odnotowano zjawisko
postepujgcej sukcesji roslinne;j.

Syntetyczny rezultat przeprowadzonych badan zaprezentowano na mapie (ryc. 2),
ktérej tresé odpowiada sumie punktéw przydzielonych poszczegdlnym ulicom w tabeli 1.
Najgorszym stanem utrzymania odznaczajg si¢ ulice zlokalizowane centralnie, tj. po
obydwu stronach dworca kolejowego (ulice: Krakowska i Skwerowa) oraz cigg komu-
nikacyjny na zachodnich obrzezach obszaru badan (ulica Stacyjna), majacy zwigzek
z dawnymi funkcjami kolejowymi badanego obszaru. W otoczeniu wymienionych
ulic pozostaje nadal wiele zdegradowanych obiektéw kolejowych i pokolejowych.



86 PracE GEOGRAFICZNE, ZESZYT 142

"To jednak wlasnie w okolicy ulic Skwerowej i Krakowskiej wystgpuje najwigcej warto-
sciowych budowli $wiadczacych o dawnych funkcjach Maczek. Odbudowa tych obiek-
téw powinna si¢ sta¢ priorytetem w dziataniach rewitalizacyjnych podejmowanych
przez lokalne wladze samorzadowe oraz wiascicieli i zarzgdc6w budynkéw. Obiekty
zabytkowe bardzo czgsto jednak ulegaja postepujacej degradacji i dekapitalizacii,
co nicjednokrotnie prowadzi do ich wyburzenia (ryc. 2). Fakt ten podkresla Peski
(1999), wskazujac, ze powinno si¢ wykorzystywac istniejacg zabudowe o wartosciach
historycznych do petnienia nowych funkeji, lecz bez naruszenia jej pierwotnej formy.

Badania obejmowaly takze oceng ogélng stanu technicznego obiecktéw kolejo-
wych — z wylgczeniem infrastruktury liniowej (torowisk, peronéw) — jako niegdys
kluczowych dla rozwoju dzielnicy. Obecnie, w catym kraju, podlegajg one systema-
tycznej degradacji i dekapitalizacji, co sprawia, ze wymagajg dziatan rewitalizacyjno-
-modernizacyjnych (Informacja o wynikach kontroli... 2002; Informacja o wynikach
kontroli... 2008).

W chwili obecnej stan techniczny zabudowy kolejowej w dzielnicy Maczki wska-
zuje, ze okoto 50% budynkéw wymaga remontu i termomodernizacji, reszta znajduje
si¢ w zadowalajacym stanie technicznym. Stwierdzono ponadto wyst¢gpowanie
licznych obiektéw wylaczonych z uzytkowania i nienadajgcych si¢ do modernizacji.
Tereny te wymagajg réwniez uporzadkowania oraz poprawy jakosci standardu chod-
nikéw i drég. Pozytywny sygnat dla przysztosci obiektéw kolejowych w Maczkach
moze stanowic adaptacja dawnego dworca na potrzeby Centrum Naukowo-Dydak-
tycznego Transportu Kolejowego (fot. 2A). Na poczatku wrzesnia 2014 r. PKP S.A.
oglosito przetarg na projekt Rewitalizacja budynku zabytkowego dworca kolejowego w tym
Jego preebudowa i adaptacia na potrzeby Politechniki Slgskiej w Gliwicach wraz = zago-
spodarowaniem terenu (Ogloszenie o zamdwieniu ustugi 2014). Procedura przetargowa
zostala rozstrzygnigta na poczatku listopada 2014 r.

Zdecydowanie inaczej prezentujg si¢ tereny dawnej szerokotorowej stacji kolei
Iwangorodzko-Dgbrowskiej. Obszar ten pozostaje kompletnie niezagospodarowany,
postepuje tu dynamiczna sukcesja roslinnosci i zaobserwowaé mozna pozostatosci
torowisk oraz §lady dawnych zabudowari stacji (fot. 2B).

Podsumowanie

Zaprezentowana w niniejszych badaniach metoda w postaci audytu miejskiego
moze zosta¢ wykorzystana zar6wno w badaniach geograficznych, jak i na r6znych
etapach opracowan strategicznych i planistycznych, tworzonych przez jednostki
samorzgdu terytorialnego. Procedurg stosowaé mozna do oceny jakosci zagospoda-
rowania wybranych terenéw miejskich, najczesciej jednak wykorzystuje si¢ jg do
delimitacji rejonéw z przeznaczeniem do dzialai rewitalizacyjnych. Badania tego



Fot. 1. Przestrzed badanych ulic: Spacerowej (A), Wodociagi (B), Krakowskiej (C),
Kadtubka (D), Stacyjnej (E) i Skwerowej (F) (fot. W. Dragan)

Photo 1. The studied streets: Spacerowa (A), Wodociagi (B), Krakowska (C), Kadtubka (D),
Stacyjna (E) and Skwerowa (F) (photo by W. Dragan)

Fot. 2. Dworzec kolejowy Sosnowiec Maczki (A) i dawna stacja linii szerokotorowej (B)

(fot. W. Dragan)
Photo 2. Sosnowiec Maczki railway station (A) and former station of the broad gauge

railway (B) (photo by W. Dragan)
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Ryec. 2. Przestrzenne zréznicowanie wynikéw audytu miejskiego
Fig. 2. Spatial diversity in the urban audit results

Objasnienia: Degradacja przestrzeni urbanistycznej: 1 — szczegélne nasilenie problemu, 2 — nasilenie
problemu, 3 — wystgpowanie problemu w stopniu umiarkowanym, 4 — brak problemu badz niewielkie
jego znaczenie

Pozostate objasnienia: 5 — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, 6 — zabudowa kolejowa, 7 — zabudowa
Stacji Uzdatniania Wody ,,Maczki”, 8 — zabudowa wyburzona, 9 — zieleri miejska, 10 — lasy, 11 — sie¢
hydrograficzna, 12 — pozostale tereny, 13 — ktadka dla pieszych, 14 — linia kolejowa.

Explanations: Degradation of urban space: 1 — high intensity of problem, 2 — intensity of problem,
3 — occurrence of problem, 4 — nonexistence or insignificance of problem

Other explanations: 5 — housing and service buildings, 6 — railway buildings, 7 — buildings of the “Maczki”
Water Purification Plant, 8 — demolished buildings, 9 — urban green areas, 10 — forests, 11 — rivers and

streams, 12 — other areas, 13 — footbridge, 14 — railway.

Zrddfo: opracowanie wlasne.

Source: author’s own work.
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typu majg walor aplikacyjny, a ewentualne rozszerzenie ich o podsystem — spoteczno-
-ckonomiczny — pozwoli na ich szersze zastosowanie nie tylko na etapie planowania
inwestycji budowlano-remontowych, ale takze na etapie monitorowania realizacji
kompleksu dziatari rewitalizacyjnych.

Badania wykazaly, ze poddany analizie obszar Maczek, ktérego geneza wigze si¢
z budowg stacji Kolei Warszawsko-Wiederskiej, okazat si¢ nie w petni jednorodny.
Wynika to z toku ewolucji przestrzeni miejskiej, za sprawg ktérej pojawiajg si¢ w niej
zabudowania odpowiadajgce stylem i charakterem péZniejszym okresom, na przyktad
mi¢dzywojennemu czy socjalistycznemu, nie dominujg one jednak w strukturze
badanego obszaru. Pomimo powyzej wskazanych kwestii wybrany obszar pozwolit
na przeprowadzenie przyje¢tej procedury badawczej. Wykazata ona, Ze w najgorszym
stanie znajdujg si¢ ulice z zabudowg pochodzacg z okresu ksztaltowania si¢ osady
kolejowej (koniec XIX w. i poczatek XX w.). Tym samym rejony te mozna wskazaé
jako wymagajace dziatan rewitalizacyjnych, z pierwszenstwem ulic: Skwerowej
i Krakowskiej. Zdecydowanie lepszy stan techniczny prezentujg obszary, w ktérych
dominuje duzo mtodsza zabudowa jednorodzinna (ulica Spacerowa), jak réwniez
zabudowania kolonii wodociggowej z lat 1929-1980. Dalsze kierunki przemian
powinny zmierza¢ do zachowania jak najwi¢kszej cz¢sci wartosciowej pod wzgledem
historycznym zabudowy Maczek.
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