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ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
CENTRALNE]J CZESCI SOSNOWCA W LATACH 19932012

Cnypna T., Aparan B. MiameHeHMsI IIPOCTPaHCTBEHHON OpraHM3ani XO35CTBAa LIeHTPAaAbHON JacTy ropoja
Cocuosen B 1993-2012 roaax. IIpeacrapaensl u3aMeHeHNs IPOCTPAaHCTBEHHON OpraHM3allMM XO3sMCTBa LIeHTPaAbHO
gactu ropoga CocHosel. Ilepuog nccaegosanmii: 1993-2012 roasr. B craThe rmokazaHs! MTOrM IOA€BBIX MCCA@A0BaHNI TTO
ypOaHuCTIKe U 3eMAen0Ab30BaHNI0. OHM ITPeACTaBASIOT MHTePECHBIT (peHOMEH Pa3BUTIA KUANUITHOTO CTPOUTEALCTBA
B KBapTaAax, KOTOpbIe PacIiOA0>KeHHI B 2,7 KM OT IleHTpa ropoJa.

Spérna T., Dragan W. The changes of the spatial development in the area of central Sosnowiec, 1993-2012. The
article presents the changes in spatial development in the central part of the Sosnowiec. Temporal coverage of the study
is from 1993 to 2012. The paper presented the results of the urban inventory and changes in land use. They present an
interesting phenomenon of housing development, only 2.7 km away from the city center.

Stowa kluczowe: Sosnowiec, ul. Kukutek, osiedla zamkniete (strzezone), suburbanizacja wewnetrzna

Zarys tresci Wraz z rozpoczynajacym si¢ po 1989 r. procesem

transformacji ustrojowo-gospodarczej na obszarze
Podjeto prébe ukazania zmian w zagospodarowaniu Sosnoweca rozpoczat si¢ proces zmian w zagospoda-
przestrzennym, w tym w uzytkowaniu terenu w cen- rowaniu przestrzennym. Wplyw na ten proces miata
tralnej czesci Sosnowca. Zakres czasowy badan to okres m. in. restrukturyzacja przemystu, utworzenie na

transformacji ustrojowo-gospodarczej. Cel badawczy obszarze miasta podstrefy Katowickiej Specjalnej Strefy
zostat zrealizowany dzieki inwentaryzacji urbanistycz-  Ekonomicznej (Sosnowiecko-Dabrowskiej) i wzrost
nej oraz analizie zmian uzytkowania terenu na podsta- znaczenia renty gruntowej. Proces ten doprowadzit
wie zdjec lotniczych. Wyniki badan przedstawiaja inte- do zmian w uzytkowaniu terenu na obszarach do nie-
dawna pelnigcych funkcje przemystowe badz tez be-
dacych nieuzytkami lub nawet obszarami rolniczymi.

Jednoczesnie obok procesu intensywnego zagos-

podarowania istnieja takze w centralnej czesci obec-

resujace zjawisko intensywnego i zréznicowanego fizjo-
nomicznie rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

WSTEP

nego Sosnowca — tereny stabo zainwestowane. Wy-
nika to z wieloosrodkowego rozwoju miasta, licz-
nych zmian administracyjnych i uwarunkowan his-
torycznych, w tym wiasnosciowych. Lasy, tereny
rolnicze, nieuzytki oddzielaja od siebie obszary za-

Sosnowiec jako miasto o genezie przemystowej ma
niezwykle ztozong i zréZznicowana strukture prze-
strzenna. Wplyw na ten stan wywarty liczne i zmienne
czynniki spoleczno-ekonomiczne oraz polityczne
(ZI6LKOWSKI, 1960). To dzigki m. in. nadgraniczne-
mu potozeniu miasta do 1918 r., XIX- i XX-wiecz-
nemu kapitalistycznemu rozwojowi przemystu gérmi-
czego, hutniczego, wldkienniczo-odziezowego i ele-
ktromaszynowego powstaly liczne zaklady przemys-
fowe i towarzyszace im osiedla mieszkaniowe. To

inwestowane — osiedla mieszkaniowe, obszary prze-
mystowe i inne. Takim wtasnie terenem, w znacznej
czesci nieobjetym urbanizacjq i uprzemystowieniem
jest badany w niniejszej pracy obszar centralnej czes-
ci Sosnowca'.

one stanowily rdzen XIX-wiecznej struktury przes-

trzennej miasta. Natomiast rozwdj przemystu na te- % , ) )
rozumiejq teren potozony w geometrycznym $rodku miasta.

renie Sosnowca po 1945 r. spowodowat dalsza roz- Jest on potozony na wschod od Srédmiescia miasta (zaledwie
budowe osiedli mieszkaniowych (z tzw. wielkiej pty- 0 2,7 km). Nie jest on jednak tozsamy z historycznie wytwo-

ty) oraz ekspansje terytorialna miasta. rzonym obszarem centralnym miasta, tj. Srodmiesciem, wyzna-
czonym ulicami 3 Maja, Matachowskiego, Sienkiewicza.
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1 . . . , .
Pod pojgciem ,,obszar centralnej czgsci Sosnowca” autorzy



STAN WIEDZY

Intensyfikacja badan nad przemianami osadniczymi
Sosnowca zostata zapoczatkowana publikacja W.
FIRKA (1949). Praca ta odnosi si¢ do przemian w za-
gospodarowaniu przestrzennym Sosnowca w jego
6wczesnych granicach administracyjnych oraz gmin
Niwki i Zagérza. Kontynuacja tych badan, wraz
z rozwinieciem i zaproponowaniem wtasnego modelu
rozwoju przestrzennego Sosnowca byta praca J. ZIOt-
KOWSKIEGO (1960). Rozw6j przestrzenny miasta,
w tym w jego granicach z 1975 r. zaprezentowali
takze E. KASPROW i W. KNOBELSDORF (1977). W uje-
ciu historycznym rozwoj struktury przestrzennej
miasta badali S. CzAJA (1994), G. JANKOWSKI (1994),
R. KRZYSZTOFIK (2007, 2013). Oprdcz prezentacji his-
torycznego rozwoju miasta, strukture morfogene-
tyczna dwczesnego Sosnowca przedstawili A. SZAJ-
NOWSKA-WYSOCKA i R. KULESZA (2007). Dotychcza-
sowe badania osadnicze koncentrowaty sie¢ jednak
gléwnie na okresie do 1990 r. Pierwsza praca po
1990 r. na temat struktury przestrzennej i architek-
tury miasta, byta publikacja J. OWCZARKA i in. (1994).
W okresie transformadji ustrojowo-gospodarczej prze-
miany przestrzenne Sosnowca zbadane zostaty przez
M. TKOCZ (1992). Autorka przedstawita m. in. opinie
mieszkancdw na temat zagospodarowania przestrzen-
nego miasta na przetomie lat 80. i 90. XX w. Nato-
miast badaniami przemian osadniczych zachodza-
cych tylko w centralnej cze$ci Sosnowca w okresie
od XIX do poczatku XXI w. zajmowali sie R.
KRZYSZTOFIK, T. SPORNA i W. DRAGAN (2013) oraz
w latach po 1990 r. — T. SPORNA i W. DRAGAN (2013).
Na gltéwne tendencje przemian spoteczno-ekono-
micznych miasta po 1990 r. zwrdcili takze uwage I.
KANTOR-PIETRAGA i R. KRZYSZTOFIK (2011).

CEL I UZASADNIENIE PODJECIA TEMATU

Podjety temat oraz wybdr obszaru badan jest proba
odpowiedzi na pytania zawarte przez J. RUNGE (2011,
s. 64) w podsumowaniu artykutu dotyczacego procesu
suburbanizacji w otoczeniu konurbacji katowickiej
i rybnickiej. Pisat on, iz: ,,zarysowane tutaj jedynie
tendencje przemian suburbanizacyjnych wymagaja
uzupelnienia o pozostale strefy, tj. analize przemian
wewnatrz granic administracyjnych miast oraz
w obrebie strefy podmiejskiej”.

Na badanym obszarze od potowy lat 90. XX w.
zachodza intensywne i specyficzne zmiany w zagos-
podarowaniu przestrzennym. Niewatpliwie wplyw
na nie miata zapoczatkowana w 1989 r. transformacja
ustrojowo-gospodarcza. Do specyfiki przemian tego
obszaru mozna zaliczy¢: 1) dominujace rolnicze
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uzytkowanie ziemi do lat 90. XX w., utrwalone
w wyniku uwarunkowan przyrodniczych i historycz-
nych, 2) zmiane w wewnatrzmiejskim usytuowaniu
z obszaru peryferyjnego (XIX i poczatek XX w.) do
obszaru centralnie potoZzonego w miescie (po zmia-
nach granic administracyjnych w 1975 r.), 3) zmiane
w zagospodarowaniu przestrzennym zapoczatkowana
na przetomie XIX i XX w. Proces ten przejawit sie
m. in. likwidacja Rolniczej Spétdzielni Produkcyjnej
,Sielec” oraz uchwaleniem miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego.

W wyniku tych czynnikdw obszar ten od II po-
lowy lat 90. XX w. stal si¢ wielkim ,placem budo-
wy” doméw jednorodzinnych oraz zaplanowanych
osiedli mieszkaniowych (deweloperskich), ukazujac
specyficzny przypadek w rozwoju przestrzennym
duzego miasta, zarowno w skali lokalnej, regionalnej,
jak i krajowej.

Celem artykutu jest zaprezentowanie zmian
przestrzennych na obszarze fragmentu Sosnowca
w latach 1993-2012. Z tego wzgledu — na przetomie
lipca i sierpnia 2012 r. — autorzy przeprowadzili in-
wentaryzacje urbanistyczna obszaru centralnej czesci
Sosnoweca, postugujac sie¢ metodami badawczymi do-
tyczacymi inwentaryzacji urbanistycznej miast, zapro-
ponowanymi przez S. LISZEWSKIEGO (1971) i A. SIEJ-
KOWSKA-KOBERIDZE (2012).

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU BADAN

Obszar badan zajmuje powierzchnie 338 ha, tj. 3,7%
powierzchni miasta. Jego geometryczny punkt znaj-
duje sie w linii prostej zaledwie 2,7 km od centrum
miasta (Placu 100-lecia). Obszar ten potozony jest
w centralno-zachodniej czesci Sosnowca na pogra-
niczu historycznych dzielnicz Dandéwka, Debowa
Goéra, Klimontow, Sielec, Zagorze (rys. 1B, C). Jest
on ograniczony ulicami: gen. M. Zaruskiego (od N),
11 Listopada (od E), gen. W. Andersa (od S) oraz
Narutowicza i Kombajnistow (od W).

O specyfice badanego obszaru swiadczy nie tylko
jego dogodne polozenie w stosunku do centrum miasta,
ale takze budowa geologiczna i uksztattowanie terenu.
Jest on czescia Wysoczyzny Dabrowskiej, zwanej takze
Plaskowzgérzem Dandéwki (DULIAS, 2008). Ma on
wyraznie charakter wyzynny, przypominajacy ptasko-
wyz ograniczony stroma kuesta (rys. 1A). Jego naj-
wyzszy punkt (304,4 m n.p.m.) znajduje sie w oko-
licy ul. Stromej. Uksztattowanie terenu skutkuje

? Granice oraz nazwy dzielnic Sosnowca przyjeto za R. KRzZySz-
TOFIKIEM i in. (2013). Podziat ten uwzglednia uwarunkowania
historyczne i przestrzenno-funkcjonalne. Rozni si¢ natomiast
od przyjetego powszechnie podziatu miasta na 19 dzielnic (por.
[. KANTOR-PIETRAGA, A. SZAINOWSKA-WYSOCKA, 2007).



Ostrowy
Gémicze Stawkow

Rys. 1. Obszar badan. A) — widok od poéocnego-
zachodu z Wydziatu Nauk o Ziemi US w Sosnowcu
(fot. autorzy), B) — widok na podstawie ortofotomapy
z 2009 roku, C) na tle funkcjonalno-historycznych
dzielnic Sosnowca (opracowanie wlasne).

Fig. 1. Location of investigated area. A) a northwest
general view, B) orthophoto view from 2009, C)
against a background of functional-historical city
districts (own elaboration)



m. in. mozliwoscig obserwacji w bezchmurne dni
Beskidu Slaskiego oraz Tatr. Strukture geologiczna
tworza weglonosne utwory karbonu, triasowe struk-
tury wapienne i dolomitowe oraz czwartorzedowe
piaski i gliny (BADERA, MIRKOWSKI, 1994; DULIAS, 2008;
WAGNER, ROLKA, ZEMBAL, 2009). Podloze geologiczne
badanego obszaru byto takze wazna determinantg
rozwoju i trwatosci uzytkowania ziemi (obszar gérni-
czy — byta KWK Sosnowiec oraz rolniczy — byta
RSP ,Sielec”).

HISTORIA ROZWOJU GOSPODARCZEGO
I OSADNICZEGO OBSZARU BADAN

Obszar badani w znacznej mierze zwiazany jest
z historig rozwoju gospodarczego dzielnicy Sielec
(PRZEMSZA-ZIELINSKI, 1997; MAKARSKA, 2011). Istniata
ona juz w 1361 r. i byl osada rycerska potozona przy
szlaku handlowym z Bedzina do Mystowic. Rozwdj
przemystu na badanym obszarze zapoczatkowany
zostal w 1806 r. i wiazat sie z uruchomieniem kopalni
wegla kamiennego , Nadzieja Ludwika” (obecnie te-
ren garazy przy ulicy gen. W. Andersa; SMIALEK, 2004).
W 1857 r. uruchomiono takze odkrywkowa kopalnie
Fanny, w ktdrej miejscu w 1883 r. utworzono wielka
kopalnie szybowa ,Renard” (RECHOWICZ, 1976). Od
1946 r. zostata ona przemianowana na KWK ,,Sosno-
wiec”. Sielec pod koniec XIX w. peknit funkcje prze-
mystowo-mieszkalng, z zabudowa nie wyzsza niz
3 kondygnacje (ZIGEKOWSKI, 1960). Rozwj osadnictwa
koncentrowat sie wokoét zaktadow przemystowych,
przy ktoérych powstawaly osady przyfabryczne. Na
wschod od dwczesnej kopalni hr. Renarda zabudo-
wa ta byta luzna i rozproszona. Siegata ona do ul.
Kukutek i ul. Podhalanskiej (tzw. Cegielnia). Teren
ten w XIX w. nalezal do hr. ]. Renarda. Jego dobra
rolne lezaly po obu stronach dzisiejszej ul. Zaruskiego,
w kierunku potudniowym natomiast siegaty az do
obecnej ul. Kukulek, a nawet do Dandowki. Po $mier-
ci hr. Jana Renarda w 1874 r. kompleks rolno-dworski
stanowil wtasnos$¢ ,Gwarectwa hr. Renarda”, a po
IT wojnie $wiatowej zostat uparistwowiony i nalezat
do terenéw przykopalnianych (KWK Sosnowiec),
przeksztalconych nastepnie w Rolniczgq Spétdzielnie
Produkcyjna Sielec. Obecna ul. Kombajnistow (kiedy$
,Dworska droga”) pelnita funkcje dworsko-robotnicza
oraz rekreacyjna (spacerowa). Na wschoéd od niej juz
w XIX w. wychodzila wiejska droga (obecnie ul. gen.
M. Zaruskiego), ktéra prowadzita do utworzonego
w 1892 r. ,Szpitala Pekinskiego”, wyburzonego
w 1979 r. (MASzCZYK, 2012). Pozostatoscig po roz-
woju osadnictwa w tej czesci obszaru badan sa 3 do-
my wybudowane dla pracownikéw owego szpitala
oraz cmentarz.
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Okres 1945-1989 przynidst dalszy rozwdj gospo-
darczy i osadniczy tego obszaru. Oprdcz gornictwa
rozwijano takze przemyst odziezowy i samochodowy.
Powstaty m. in. Zaktady Przemystu Dziewiarskiego
»Wanda” (przy ul. gen. W. Andersa, obecnie zlikwi-
dowane) oraz jedna z fabryk Zakladéw Przemystu
Odziezowego Bytom (przy ul. Kombajnistow/Kli-
montowskiej, obecnie wlasnos¢ spotki SAKHO Sp.
z 0.0). Przy ulicy gen. M. Zaruskiego Wybudowano
takze Zaklady Sprzetu Motoryzacyjnego ,, Polmo”
w Sosnowcu (obecnie wilascicielami majatku sa m. in.
firmy: Magneti Marelli Exhaust System Polska Sp.
z 0.0. oraz Automotive Lighting Polska Sp. z 0.0.).
Natomiast w centralnej czesci badanego obszaru, nie-
mal niezmiennie do potowy lat 90. XX w. funkcjono-
wata Rolnicza Spoétdzielnia Produkcyijna ,,Sielec” wraz
z gielda rolno-spozywcza.

Do konica lat 90. XX w. na wschéd od kopalni
»Sosnowiec” dominowata zabudowa osiedli przyfa-
brycznych. Koncentrowata si¢ ona gtéwnie w oko-
licy ul. Tatrzanskiej, Kukulek oraz Kozlej. Swoistg
enklawa osadnicza byta zabudowa przy ul. Szczy-
towej, a najdalej wysunieta na wschod — Kolonia
pod Klimontowem.

Po 1990 r. w wyniku restrukturyzacji przemystu
31.12.1997 r. zlikwidowana zostala KWK ,Sosnowiec”.
Obszar po kopalni zostal wlaczony do powstatej so-
snowiecko-dabrowskiej podstrefy KSSE. Na terenach
pokopalnianych zaczat rozwijac sie przemyst precy-
zyjny z kapitatem zagranicznym (m. in. Heraeus
Electro-Nite Polska Sp. z 0.0.), a takze osiedla mie-
szkaniowe. Zdobyt on nawet w 2010 r. nagrode
,Grunt na medal”. Natomiast na obszarze bylej Rol-
niczej Spdtdzielni Produkcyjnej pod koniec lat 90.
XX wieku zaczeto rozwija¢ si¢ budownictwo indywi-
dualne oraz osiedla mieszkaniowe o charakterze
zamknietym.

ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM OBSZARU BADAN
PO 1990 ROKU

Przyjety w niniejszym opracowaniu obszar badan,
z racji réznorodnych czynnikéw, jakie wptywaty na
jego zagospodarowanie przestrzenne mozna podzieli¢
na 3 strefy: 1) teren po Rolniczej Spétdzielni Pro-
dukcyjnej ,Sielec” (okoto 100 ha) — rozwoj nowego
budownictwa mieszkaniowego, 2) teren zagospoda-
rowany przez przemysl; 3) teren uksztaltowanej za-
budowy mieszkaniowej, w tym osiedli patronackich.
Na obszarze badan w latach 1993-2012 naj-
wigksze zmiany w uzytkowaniu terenu nastapily na
obszarach zieleni (tab. 1). W 1993 r. obszary tra-
wiaste zajmowaty powierzchnie 196,4 ha (tj. 50,1%),



natomiast w 2012 r. ich powierzchnia ulegta zmniej-
szeniu do 128,5 ha (tj. do 38%). Do gtéwnych przy-
czyn zmian w uzytkowaniu terenu mozna zaliczy¢
zagospodarowanie terenéw po RSP ,Silec” oraz te-
renow dotychczas niezainwestowanych (rys. 2A i 2B).
W latach 1993-2012 nastapil gwattowny rozwdj budow-
nictwa mieszkaniowego oraz w mniejszym stopniu
infrastruktury drogowej. W 2012 r. powierzchnia
budownictwa mieszkaniowego z okresu po 1990 r. wy-
nosita 39,8 ha, z tego 28,8 ha to zabudowa osiedli mie-

Tabela 1. Zmiany uzytkowania terenu w latach 19932012
Table 1. Land use changes, 1993-2012

szkaniowych (deweloperskich). Ciekawym przykladem
jest wybudowanie osiedla Brzozowy Stok, otoczonego
ogrodkami dziatkowymi, oraz osiedla Wrzosowe Ogro-
dy - na obszarze po kopalni Sosnowiec. Mimo braku
powierzchniowych zmian m. in. obszaréw ogrédkow
dziatkowych i sadéw, zauwazalna jest ich zmiana
pod wzgledem uzytkowania — wiele z nich zostato
porzuconych. Natomiast wzrost powierzchni drog
wiaze sie z rozbudowa ulicy Klimontowskiej oraz
ulic wewnatrz powstatych osiedli mieszkaniowych.

Badany obszar 1993 2012 1993-2012 1993 2012
ha ha ha [%] [%]

tereny mieszkaniowe wybudowane (przed 1990 38,9 38,9 0,0 11,5 11,5
tereny mieszkaniowe wybudowane (po 1990) 0,0 39,8 39,8 0,0 11,8
tereny trawiaste, zakrzewienia, sporadyczne 169,4 1285 41,0 50,1 38,0
tereny ogrédkow dziatkowych 65,1 65,1 0,0 19,3 19,3
tereny sadow 4,9 49 0,0 1,4 1,4
tereny ustugowe 11,8 11,8 0,0 3,5 3,5
tereny przemystowe 30,3 29,0 -1,3 9,0 8,6
garaze 1,9 1,9 0,0 0,6 0,6
cmentarze 8,3 8,3 0,0 2,5 2,5
drogi o nawierzchni utwardzonej 74 9,9 2,5 2,2 2,9

SUMA | 338,0 338,0 o 100,0 100,0

(zrédlo: opracowanie wtasne, source: own elaboration)

WYNIKI INWENTARYZAC]I3

Kompleksowe wyniki przeprowadzonych badan te-
renowych prezentuje tab. 2, z ktérej wynika, Ze przy
34 ulicach zinwentaryzowano 950 réznego typu bu-
dynkéw, w tym 904 mieszkalne. Liczba spisanych
zabudowan mieszkalnych przektada sie na ogdlng
liczbe 1992 mieszkan, natomiast 39 kolejnych lokali
jest w budowie. W sumie nowych ukonczonych in-
westycji budowlanych (od 1990 do konca 2012 r.)
na badanym obszarze jest 327, w tym 531 mieszkan.
Inwentaryzacjg, poza budynkami mieszkalnymi,
objeto réwniez placéwki uslugowe oraz przemy-
stowe i tereny poprzemystowe. Typowo ustugowo-

* Przeprowadzone badania zmian zagospodarowania przestrzen-
nego dotyczace aspektu rozwoju ilo§ciowego budownictwa
mieszkaniowego moga by¢ obarczone niewielkim bledem. Spo-
wodowane jest to trudnoscia badan inwentaryzacyjnych na tak
specyficznym obszarze (nowe budownictwo rezydencjonalne,
osiedla o charakterze zamknigtym — z utrudnionym dostgpem
0sOb z zewnatrz oraz osiedla bedace czgsto w trakcie budowy).
Dlatego autorzy oprocz inwentaryzacji w terenie, w celu wery-
fikacji i uzupetnienia badan, korzystali takze ze zdjg¢ lotni-
czych oraz stron internetowych deweloperow.

przemystowa ulica jest ul. Zaruskiego, przy ktorej
obecnie miesci sie firma Magneti Marelli Exhaust
System Polska, produkujaca czesci i akcesoria samo-
chodowe, systemy wydechowe oraz Automotive Ligh-
ting Polska Sp. z 0.0., réwniez zajmujaca sie pro-
dukcjg czesci samochodowych (o$wietlenie). Innymi
zaktadami mieszczacymi sie przy tej ulicy sa: hur-
townia miesa , Banasik”, wytwdrnia betonu , Guzik”
oraz siedziba firmy EWMAR NESS specjalizujacej sie
w sprzedazy akcesoriow przemystu metalowego.
Z kolei przy ul. Kombajnistow zlokalizowana jest
Spotka ,SAKHO”, zajmujaca sie sprzedaza odziezy,
oraz inne drobne dziatalno$ci handlowe. Zinwentary-
zowano réwniez cztery tereny poprzemystowe przy
trzech ulicach. Na obszarze bylej KWK ,Sosnowiec”
(ul. Janowskiego) rozwija si¢ budownictwo mieszkal-
ne o charakterze zamknietym (,, Wrzosowe Ogrody”)
oraz przemysl precyzyjny — Heraeus ElectroNite. Przy
ul. gen. W. Andersa miesci si¢ pustostan po halach pro-
dukcyjnych ZPD ,Wanda”, ktdrych niewielka czes¢
przejely drobne przedsiebiorstwa. Obecnie zagospo-
darowywany jest byty budynek administracyjny, wy-
remontowany na przetomie lat 2012 i 2013.
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Rys. 2. Zagospodarowanie przestrzen-
ne obszaru badan:

A -1993r., B-2012r.,; 1 - obszar
badan, 2 — obszar objety MPZP re-
jon ul. Kukutek, 3 — obszar bytej Rol-
niczej Spotdzielni Produkcyjnej ,Sie-
lec”, 4 — gtéwne drogi, 5 — ukon-
czone nowe osiedla mieszkaniowe
(po 1990 1.), 6 — nowe budownictwo
mieszkaniowe po 1990 r. (indywi-
dualne), 7 — zabudowa miejska sprzed
1990 r., 8 — obszary trawiaste, poje-
dyncze drzewa; 9 — ogrédki dziat-
kowe, 10 — sady, 11 — obszary ustu-
gowe, 12 — obszary przemystowe,
13 - obszary poprzemystowe, 14 —
garaze, 15 — cmentarze, 16 — obszar
planowanych inwestycji mieszkanio-
wych

Fig. 1. Spatial development of rese-
arch area:

A —in 1993, B —in 2012; 1 — research
area, 2 — area of local plan of spatial
development , Kukutek St.”, 3 — area
of former Sielec Farming Coopera-
tive, 4 — main roads, 5 — new housing
estates built after 1990, 6 — new hou-
sing buildings (individual built after
1990), 7 — urban areas before 1990,
8 — grasses, trees, 9 — allotment gar-
dens, 10 — orchards, 11 — area of ser-
vice, 12 — industrial areas, 13 — post-
industrial areas, 14 — garages, 15 —
cemeteries, 16 — planned housing
estates

(2rédlo: opracowanie wlasne na pod-
stawie badan inwentaryzacyjnych
oraz zdje¢ lotniczych z 1993 i 2009 r.,
source: own elaboration based on the
inventory and aerial photo from 1993
and 2009)



Tabela 2. Budownictwo mieszkaniowe na badanym obszarze w $wietle badan inwentaryzacyjnych (wrzesien 2012 r.)
Table 2. The house-building in the light of urban inventory, September 2012

Liczba mieszkan Typ zabudowy Nowe
Budynki (oddane do uzytku) mieszkaniowej L.lkOI'ICZOI’.le
miesz- B budynki . 1.nwesty'qe
kalne = niezamieszkate 2 2| oddane do budynki | mieszkaniowe
. E o 35| “uytk | budowie | (19901 pol.
Lp. Nazwa ulicy _§ EJ FE;]‘: § E 2012)
S| T DR~ J WL T [ w| 5|2y
B2 2897 § 2| *2
2 AT g 23 &
1| 11 Listopada* 65 0 1 72 72 0 0 0 63 2 0 0 0 0
2 | Andersa 49 3 10 317 | 311 3 0 3 47 2 3 0 16
3 | Bazantow 14 1 0 15 14 0 0 1 15 0 0 0 14 14
4 | Beskidzka 46 0 0 53 51 2 0 0 43 3 0 0
5 | Cmentarna 9 1 3 12 11 0 0 1 8 1 1 0
6 | Danitowskiego 20 2 2 41 39 0 0 2 15 5 2 0 0
7 | Goralska 60 0 1 60 59 0 1 0 60 0 0 0 54 54
8 | Granitowa 24 0 0 26 25 1 0 0 22 2 0 0 0
9 | Janowskiego* 7 0 0 64 36 0 28 0 0 7 0 0 64
10 | Jaskotek 47 2 0 49 47 0 0 2 47 0 2 0 49 47
11 | JaSminowa 0 0 6 0 0 0 0 0 6 6
12 | Kanarkéw 1 1 0 1 0 1 0 10 10
Klimontowska —
13 | Os. Stoneczne** 68 7 0 164 | 116 0 48 7 67 1 7 0 67 164
14 | Klimontowska 48 3 6 211 | 205 1 2 3 40 8 3 0 29 29
Kolonia pod
15 | Klimontowem 18 1 0 19 18 0 0 1 18 0 1 0 1 1
16 | Kombajnistow* 0 6 65 65 0 0 0 4 0 0 0 0
17 | Kosow 1 0 6 5 0 0 1 0 1 0 5 5
18 | Kozla 12 0 0 13 12 1 0 0 11 1 0 0 0 0
19 | Krakusa 14 0 0 16 16 0 0 0 12 2 0 0 0 0
20 | Kukutek 68 3 2 77 68 1 6 3 62 6 3 0 42 42
21 | Kukutek (Boczna) | 3 0 8 3 3 0 0 0 3 0 0 0 3 3
22 | Podhalanska 15 0 0 18 16 1 1 0 12 3 0 0
23 | Rzeznicza 13 0 0 286 | 278 8 0 0 5 8 0 0
24 | Sadecka 26 0 0 35 33 2 0 0 22 4 0 0 0 0
25 | Stowikow 10 0 0 10 0 2 0 10 0 0 0 10 10
26 | Sowia 3 0 0 3 0 0 0 3 0 0 0 3 3
27 | Spadzista 21 0 0 23 23 0 0 0 21 0 0 0 0 0
28 | Stroma 69 2 1 71 70 1 0 2 69 0 2 0 2 2
29 | Szczytowa 7 2 0 10 6 1 0 3 6 1 2 0 6 6
30 | Slaska 23 0 1 49 44 1 4 0 9 14 0 0 0 0
31 | Tabelna 21 2 0 63 49 0 6 8 14 7 0 2 14 55
32 | Tatrzarnska 7 1 0 9 9 0 0 1 5 2 1 0 0 0
33 | Wandy 19 0 0 23 23 0 0 0 19 0 0 0
34 | Zakopianska 39 0 0 46 46 0 0 0 39 0 0 0
35 | Zaruskiego 3 0 4 48 48 0 0 0 0 3 0 0 0 0
SUMA 872 | 32 46 | 1992 | 1844 | 23 98 39 | 787 | 86 | 29 2 327 531

Objasnienia: * — fragment ulicy mieszczacy sie w badanym obszarze; ** — Osiedle Stoneczne Domy oraz Apartamenty Stoneczne
- Klimontowska 47; zabudowa: ] —jednorodzinna; W — wielorodzinna.

Explanation: * — fragment of the street; ** — Sunny Houses and Sunny Apartments housing estate — Klimontowska St. 47;
Housing: ] — family; W — multi-family (zrédto: opracowanie wiasne, source: own elaboration)
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Na badanym obszarze wystepuje 66 placowek
ustugowych i 45 handlowych, przewaznie z asorty-
mentem przeznaczonym na rynek lokalny. Do gléw-
nych ulic i placéw zwiazanych z ustugami i handlem
mozna zaliczy¢ obszar po bylej gietdzie rolno-spo-
zywczej (ul. Kukutek), ul. Kukutek (Boczna) z 7 pla-
cOwkami oraz Kombajnistéw i Andersa majace po
6 placowek. Pod wzgledem ustugowym dominuje
ul. Kanaréw, przy ktérej miesci sie 12 obiektéw tego
typu, nastepne sa ulice Rzeznicza i Andersa z 9 pla-
cowkami ustugowymi. W przysztosci mozna sie
spodziewad¢ wzrostu udziatu dziatalnosci z sektora
ustug przy ul. Klimontowskiej, ze wzgledu na tam-
tejsze inwestycje mieszkaniowe, jak rowniez przy
ul. Kukutek lub Zaruskiego — z powodu wolnych te-
renéw budowlanych.

Na charakter rozmieszczenia teren6w mieszkanio-
wych w polskich miastach zasadnicze znaczenie miat
40-letni okres gospodarki planowej. Wptyw proceséw
industrializacji i urbanizacji w okresie realnego so-
¢jalizmu ma swoje odzwierciedlenie w fizjonomii
i strukturze spoleczno-przestrzennej miast (SEODCZYK,
KLIMEK, 2004). Sosnowiec, obok Katowic, charaktery-
zuje sie najwieksza réznorodnoscia powstajacych
inwestycji mieszkaniowych. W czesci Sosnowca obje-
tej inwentaryzacja miesci sie 873 budynkéw miesz-
kalnych (tab. 2), w tym 787 jednorodzinnych oraz
86 wielorodzinnych. W zwiazku z czym nalezy
zwrdci¢ uwage na zréznicowanie zabudowy oraz od-
miennoé¢ fizjonomiczng miedzy poszczegdlnymi ty-
pami zabudowy, w tym starej (sprzed 1990 r.),
a zabudowaniami klasyfikowanymi jako nowe (po
1990 r.). Czyni to z tej czesci miasta miejsce o duzym
kontrascie zabudowy, gdzie z jednej strony wyste-
puja stare zabudowania przyzakladowe, z drugiej
natomiast — szybko rozwijajace si¢ budownictwo re-
zydencjonalne. Po 1990 r. obserwowany jest wyrazny
wzrost znaczenia budownictwa jednorodzinnego.
Na analizowanym obszarze Sosnowca w trakcie bu-
dowy jest 29 budynkéw jednorodzinnych, natomiast
z zabudowy wielorodzinnej i mieszanej — jedynie
po jednym. Jak podaja J. SLODCZYK i R. KLIMEK
(2004), powstajace czesto niewielkie obszarowo zgru-
powania zabudowy jednorodzinnej charakteryzuja
sie zréznicowanym standardem: od projektéw oszczed-
nej szeregdéwki (fot. 1), przez zabudowe blizniacza
(fot. 2) i zespoty szeregowe o wysokim standardzie
(dwa garaze, wysoka jakos$¢ materialéw budowla-
nych), po zgrupowania zabudowy wolnostojacej
i luksusowe rezydengje (fot. 3).

Wszystkie wymienione typy zabudowy jednoro-
dzinnej wystepuja na badanym obszarze (tab. 3).
Dominujacym typem wsrdd wyréznionych dziewie-
ciu jest zabudowa jednorodzinna (N A1 i SA1), nato-

miast najbardziej widowiskowym oraz zaznaczaja-
cym sie w przestrzeni jest apartamentowiec (typ NB2).

Tabela 3. Typologia budownictwa mieszkaniowego — ujecie

modelowe (wg kryterium wieku i liczby kondygnacji)

Table 3. Typology of housing estates — model proposal (by

housing age and number of storey building)

Stara zabudowa ,,S”

Nowa zabudowa ,,N”

(powstata (powstata
przed 1990 r.) po1990r.)
typ A — zabudowa typ A — zabudowa
______ Jednorodzinna jednorodzinna

dom jednorodzinny
wolnostojacy (SA1)
dom jednorodzinny -

dom jednorodzinny
wolnostojacy (NA1)
dom jednorodzinny

blizniak (SA2)* —blizniak (NA2)

—  dom jednorodzinny — dom jednorodzinny
szeregowy (SAs)* — szeregowy (NA3)
typ B — zabudowa typ B — zabudowa

_______ wielorodzinna______ wielorodzinna

—  zabudowa zabudowa
wielorodzinna > 9 wielorodzinna > 9
kondygnacji kondygnagji
(wysoka) (SB1) (wysoka) (NB1)*

—  zabudowa zabudowa
wielorodzinna od 5 wielorodzinna od 5
do 9 kondygnacji do 9 kondygnacji
(Srednia) (SBz) ($rednia) (NBz)

—  zabudowa zabudowa
wielorodzinna od 1 wielorodzinna od 1
do 4 kondygnacji do 4 kondygnacji

(niska) (SBs)

(niska) (NBs)
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* nie wystepuje na badanym obszarze.
* not found on the research area

(zrédto: opracowanie wtasne, source: own elaboration)

Inwentaryzacja nie wykazata trzech typéw zabu-
dowy: dwdch ze starej zabudowy jednorodzinnej
(SA:2 1 SAs) oraz jednego z zabudowy nowej wieloro-
dzinnej wysokiej (NB1). Spowodowane jest to tym,
iz wspdlczesnie powstaja tzw. osiedla w skali blizszej
cztowiekowi (SLODCZYK, KLIMEK, 2004), gdzie wsrod
zabudowy wielorodzinnej dominuja budynki érednie
(fot. 4) i niskie (fot. 5).

OSIEDLA O CHARAKTERZE STRZEZONYM
(ZAMKNIETYM) NA OBSZARZE BADAN*

Nowy model gospodarki wprowadzony w 1990 .
przyczynit si¢ do zmian modelu budownictwa
mieszkalnego. Odchodzi si¢ od budowy wielko-
skalowych osiedli blokowych na rzecz osiedli

* Nowopowstale zinwentaryzowane osiedla mieszkaniowe ma-
ja ogrodzenia, bramy wjazdowe (m.in. Os. Nowa Wanda, Wrzo-
sowe Ogrody, Brzozowy Stok) i budynki przeznaczone dla stro-
z6w (m.in. os. Zielona Dolina). Dlatego autorzy sklasyfikowali
je jako osiedla o charakterze strzezonym (zamknigtym).



Fot. 1. Zabudowa szeregowa — os. ,,Brzozowy Stok”, ul.
Jaskotek (fot. autorzy)

Photo 1. Terraced houses -, The Birch Slope” housing
estate, Jaskotek St. (phot. by authors)

Fot. 2. Zabudowa blizniacza - os. ,,Stoneczne Domy”, ul.
Klimontowska (fot. autorzy)

Photo 2. Semi-detached housing — ,,A Sunny Houses”
housing estate, Klimontowska St. (phot. by authors)

Fot. 3. Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, ul. Kli-
montowska (fot. autorzy)

Photo 3. Single-family housing, Klimontowska St. (phot.
by authors)

Fot. 4. Zabudowa wielorodzinna ($rednia) — os. ,, Apar-
tamenty Stoneczne”, ul. Klimontowska (fot. autorzy)
Photo 4. Multi-family housing (middle) — ,, A Sunny
Apartments” housing estate, Klimontowska St. (phot. by
authors)

Fot. 5. Zabudowa wielorodzinna (niska) — os. ,Nowa
Wanda”, ul. Tabelna (fot. autorzy)

Photo 5. Multi-family housing (low) —,,New Wanda”
housing estate, Tabelna St. (phot. by authors)
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Fot. 6. Osiedle ,, Zielona Dolina”, ul. 11 Listopada (fot.
autorzy)

Photo 6., The Green Valley” housing estate, 11 Listopada
St. (phot. by authors)



o0 bardziej kameralnym charakterze, ktdre czesto prze-
stajg by¢ terenami publicznymi (MIERZEJEWSKA,
2006). Dzisiaj forma ta jest szczegolnie popularna
w nowopowstajacych dzielnicach, gdzie wiekszo$¢
osiedli, a nawet pojedynczych blokéw jest ogro-
dzona (GORKA, 2012). Jak podaje W. MISIAK (2005),
mieszkanicy osiedli izolowanych uznaja, Ze najlepszym
zabezpieczeniem ich mienia jest zamkniecie okres-
lonej przestrzeni osiedlowej, chronionej murem, wy-
najetymi ochroniarzami i monitoringiem. Potwier-
dzaja to rowniez badania B. JALOWIECKIEGO i in.
(2003), ktorzy przeprowadzili sondaz wsrdd miesz-
kancéw warszawskich apartamentowcow, pytajac
o motywy zamieszkania w osiedlu strzezonym. Res-
pondenci jako najwazniejszy motyw wymienili bez-

pieczenstwo, nieco nizej znalazto sie zielone otocze-
nie i odpowiednie sasiedztwa, natomiast na trzecim
miejscu — prestiz dzielnicy i prestizowy charakter
budynkéw.

Pod lokalizacje osiedli zamknietych wybierane
sa najczesciej niezagospodarowane przestrzenie, czes-
to potozone w poblizu centrum miasta, rewitalizo-
wane tereny poprzemystowe lub powojskowe, a tak-
Ze obszary w poblizu terendw zielonych i rekreacyj-
nych (MIERZEJEWSKA, 2006). Na obszarze bytej RSP
»Sielec” oraz KWK ,Sosnowiec” dynamicznie roz-
wijajq sie osiedla odizolowane, ktdére — ze wzgle-
du na stan realizacji — mozna zaliczy¢ do trzech
faz: ukonczenia, realizacji i planowania (tab. 4).

Tabela 4. Osiedla strzezone na obszarze badan (stan na styczen 2013 r. )

Table 4. Gated communities on the research area (January, 2013)

T F lizaci i "
Nazwa osiedla Lokalizacja (ulica) yp - azered 1zaq.1 1n\'/.vestyC]1
zabudowy ukonczona w realizagji planowana
,Apartamenty Stoneczne” Klimontowska B2 X
A
»Brzozowy Stok” Jaskotek Al X
3
A1
,Nowa Wanda” Tabelna A X
Bs
,Osiedle Na Wzgdrzu” Klimontowska B2 X
,,Stoneczne Domy” Klimontowska 22 X
3
,Wrzosowe Ogrody” Janowskiego Bs X
,Wzgbrze” Goralska A1 X
,Zielona Dolina” 11 Listopada A1 X

Typ zabudowy: A1 — dom jednorodzinny wolnostojacy, A2 — dom jednorodzinny — blizniak, As — dom jednorodzinny — szere-
gowy, B2 — zabudowa wielorodzinna od 5 do 9 kondygnadji (srednia), Bs — zabudowa wielorodzinna od 1 do 4 kondygnagji (niska)

Types of buildings: A1 - single-family housing, A2— semi-detached housing, As — terraced houses, B2 — multi-family housing, 5-9
storeyed building (middle), Bs — multi-family housing, 1-4 storeyed building (low)

(zrédlo: opracowanie wtasne, source: own elaboration)

Obecnie (stan na 2013 r.) zakonczono budowe
trzech osiedli strzezonych. Pierwszym z nich jest
osiedle ,Zielona Dolina”. Potozone jest ono w doli-
nie Potoku Danndowskiego, przy ul. 11 Listopada
(fot. 6). Sktada sie na nie 26 doméw jednorodzin-
nych o podobnej fizjonomii. Drugim zrealizowa-
nym osiedlem tego samego dewelopera jest osiedle
~Wzgbrze” przy ul. Goralskiej (znajdujace sie mie-
dzy ul. Klimontowska i Kukutek), na ktorego terenie
miesci sie 39 domoéw jednorodzinnych potaczonych
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uktadem drég osiedlowych (fot.7). Wejécie na osiedle
chronione jest przez brame wjazdowa. Trzecim
ukoniczonym osiedlem, a zarazem prezentujacym
interesujacy przypadek lokalizacji, jest osiedle zam-
kniete , Brzozowy Stok” przy ul. Jaskétek (rys. 3).
Jego niezwyklos¢ polega na tym, Ze jest ono oto-
czone ze wszystkich stron ogrodkami dziatkowymi.
Na obszarze tego osiedla dominuje budownictwo
jednorodzinne wolnostojace oraz zabudowa szere-
gowa.



Rys. 3. Zabudowa mieszkaniowa otoczona ogrodkami dziatkowymi, stan w 2009 roku:
A - Osiedle ,,Brzozowy Stok”, B — osiedle w okolicach ul. gen. W. Andersa
Fig. 3. Housing buildings surrounded allotment gardens, 2009:
A -, The Birch Slope” housing estate, B — housing estate in the gen. W. Andersa St. area
(zrédto: ortofotomapa 2009, source: orthophoto 2009)

Fot. 7. Osiedle ,Wzgdrze”, ul. Goralska (fot. autorzy)
Photo 7. The housing estate ,Hill”, Goéralska St. (phot. by
authors)

W fazie realizadji jest osiedle ,, Nowa Wanda” zlo-
kalizowane przy ul. Tabelnej. Duzym mankamentem
wynikajacym z jego polozenia jest widok na szkielet
hal bytych ZPD ,,Wanda” (fot. 8). Osiedle to cha-
rakteryzuje si¢ zabudowaq mieszkaniowa zaréwno
jednorodzinng (blizniacza i wolnostojaca), jak i wie-
lorodzinna (niska i srednia).

Obecnie najwiekszymi inwestycjami mieszkal-
nymi badanego obszaru, bedacymi w fazie realiza-
qji sq osiedla: ,Wrzosowe Ogrody”, , Apartamenty
Stoneczne” oraz ,Stoneczne Domy”.

Osiedle ,,Wrzosowe Ogrody”, ktérego inwesto-
rem jest PIECEEXPORT - PIECBUD S.A. powstato

Fot. 8. Osiedle ,Nowa Wanda”, w tle widok hali ZPD
»Wanda” (fot. autorzy)

Photo 8. The housing estate “New Wanda”, in the
background — the abandoned industrial plant “Wanda”
(textile branch ) — (phot. by authors)
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na terenach pokopalnianych (rys. 4). Planowana
jest budowa: 8 budynkéw wielorodzinnych bliznia-
czych (obecnie do uzytku oddano 3), 4 matych do-
moéw mieszkalnych tzw. apartamentowcow (wybu-
dowano 1) oraz 3 budynki wielorodzinne wolno-
stojace, ktorych obecnie brak
(www.wrzosoweogrody.pl). W otoczeniu osiedla
z jednej strony wystepuja ogrodki dziatkowe i mate
osiedle domkdw, oddzielonych wyremontowana uli-
ca z szerokim chodnikiem i Sciezkgq rowerowa. Z dru-
giej strony widoczne sg budynki firmy Ferroli i szyb
»~Anna” po bytej KWK ,Sosnowiec” (obecnie cen-
trum wspinaczkowe Poziom 450).



Rys. 4. Plan rozbudowy osiedla ,, Wrzosowe Ogrody”
Fig. 4. Housing estate ,,Heather Gardens” — development plan
(zrodio/source: www.wrzosoweogrody.pl — zmienione/changed)

,Stoneczne Domy” i , Apartamenty Stoneczne”
sa czeScia rezydencjonalnej dzielnicy Sosnowca, gdzie —
oprdcz osiedli strzezonych — maja powstac: szkota,
przedszkole, prywatna placéwka medyczna oraz ga-
leria handlowa. Ponadto powstang liczne place zabaw
dla dzieci, boisko sportowe oraz korty tenisowe, a tak-
ze indywidualne dla kazdego budynku miejsca
wypoczynku i rekreacji (www.sloneczne-
apartamenty.eu/o-nas/inwestor). , Stoneczne Domy”
tworzy dwukondygnacyjna zabudowa szeregowa
oraz blizniacza, polaczona siecig drég wewnatrz-
osiedlowych. Natomiast mieszkania w ramach ,, Apar-
tamentoéw Stonecznych” usytuowane sa w trzy- lub
czteropietrowych segmentach, ponadto w parterowych
czesciach budynku znajduja sie powierzchnie han-
dlowo-ustugowe (np. salon SPA czy delikatesy). Caly
kompleks , Osiedla Stonecznego” jest potozony nie-
daleko od centrum Sosnowca, co przeklada si¢ na
dobre skomunikowanie ze sSrédmiesciem oraz oko-
licznymi miastami.

Inwestorem ,,Stonecznych Doméw” i ,, Aparta-
mentow Stonecznych” jest firma OPUS Develop-
ment Sp. z o.0. z Katowic, ktéra zrealizowata m. in.
osiedla zamkniete przy ul. Goralskiej i 11 Listopada
oraz realizuje prace nad kilkudziesigcioma domami
i apartamentami przy ulicy Klimontowskiej. Na 2013
rok planowane sa prace nad II etapem budowy
apartamentéw (180 mieszkan) oraz nad budowa
zamknietego osiedla 44 domdéw jednorodzinnych
(www.sloneczne-apartamenty.eu/o-nas/inwestor).

Na etapie planéw jest ,Osiedle Na Wzgdrzu”,
ktérego inwestorem jest Grupa Budowlano-Inwesty-
cyjna Jedrzejczyk (GBI). Osiedle to ma by¢ zlokalizo-
wane na szczycie wzniesienia przy ul. Klimontows-
kiej i ma mie¢ modernistyczny styl, a integralny
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element architektury osiedla stanowi¢ bedzie zielen.
Do dyspozycji mieszkanicéw beda takze tereny re-
kreacyjne wraz z placem zabaw, natomiast w bezpo-
$rednim sasiedztwie strzezonego osiedla znajdowac
sie bedzie parking dla gosci. ,Osiedle Na Wzgdrzu”
powstaje docelowo na powierzchni 9,5 tys. m?, a ca-
la inwestycja to cztery budynki — w sumie 7 se-
gmentow (www.osiedle-na-wzgorzu.pl).

WPLYW UCHWALONEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO - REJON UL. KUKULEK

NA ZMIANE W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM BADANEGO OBSZARU

Mowiac o rozwoju terenéw mieszkaniowych na ba-
danym obszarze, nalezy odnies¢ si¢ do miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ul. Kukutek (rys. 5). Dynamiczny rozwdj
zabudowy o wysokim standardzie po 2000 roku
silnie zaznacza sie na obszarze bytej Rolniczej Spét-
dzielni Produkcyjnej ,Sielec”, ktoéra na pozor przypo-
mina do$¢ chaotyczny i niezorganizowany uktad.
W rzeczywistosci budownictwo mieszkaniowe nawia-
zuje do Planu z Uchwaty z 1999 r. i 2003 r., wg ktdrej
obszar pod potencjalng zabudowe mieszkaniowsq zo-
stat podzielony na cztery typy. Pierwszy teren jest po-
lozony w znacznej czesci miedzy ulicami Kukutek
i Klimontowska, gdzie powstaja domy wolnostojace
i blizniacze, a zarazem jest to powierzchniowo naj-
wiekszy teren przeznaczony pod inwestycje mieszka-
niowe. Na tym obszarze réwniez powstaty dwa pierw-
sze osiedla zamkniete:. , Wzgorze” i, Zielona Dolina”.
Drugi typ terendw znajduje sie przy ul. Klimontow-
skiej i przeznaczony jest pod zabudowe matych do-



moéw mieszkalnych. Teren trzeci réwniez jest zloka- neczne Domy” oraz rezydencje prywatne. Ostatni

lizowany przy ul. Klimontowskiej, lecz przeznaczo- wydzielony teren obejmuje juz uksztaltowana zabu-
ny do zabudowy rezydencjonalnej: m. in. w tym dowe mieszkaniowg zlokalizowana u wylotu ul. Ku-
miejscu powstaja osiedla zamkniete, takie jak ,Sto- kutek w potaczeniu z ul. 11 Listopada.
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Rys. 5. Miejscowy plan ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowiec — teren w okolicy ul. Kukutek:
1 — obszar uksztaltowanej zabudowy mieszkaniowej, 2 — tereny matych doméw mieszkalnych, 3 — tereny zabudowy

wolnostojacej i blizniaczej, 4 — tereny zabudowy rezydencjonalnej, 5 — tereny zabudowy ustugowej, 6 — tereny
parkingowe, 7 — tereny ciagu pieszego i rowerowego, 8 — tereny drdg publicznych, 9 — tereny zieleni i cmentarzy
Fig. 5. Area of local plan of spatial development ,Kukutek St.”, Sosnowiec:

1 — area of shaped housing buildings, 2 — area of small houses, 3 — area of free-standing and semi-detached housing, 4 —
area of residential housing, 5- area of building service, 6 — car parks, 7 — pedestrian way and bike route, 8 — public
roads, 9 —green areas and cemeteries
(Zrédto/source: Uchwata Nr 168/VII/99. Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 lutego 1999 r. oraz Uchwata Nr
177/X1V/03. Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 wrzesnia 2003 r. — mapa, zmienione/map, changed)

Rozwéj zabudowy w sasiedztwie ulic: Kukutek, leza na pétnoc od ul. Kukulek (fot. 10), przeznaczo-

Klimontowskiej, Gdralskiej, Kanarkéw oraz czesci ne sa natomiast pod ustugi, m. in. sklepy wielkopo-
11 Listopada przebiega zywiolowo, przy powstaja- wierzchniowe.
cych nowych domach bardzo czesto nie ma infra- Zgodnie z przyjetym w 1999 r. Miejscowym Pla-
struktury drogowej (fot. 9). Czes¢ budynkéw miesz- nem Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu
kalnych zlokalizowanych w okolicach ul. Kukutek ul. Kukutek (oraz jego pdzniejszaq zmiang — 2003 r.),
w parterowych segmentach bedzie posiada¢ powie- wladze miasta zaproponowaly powstanie na obsza-
rzchnie ustugows, co zwiekszy udzial tego sektora rze o powierzchni 20 ha przestrzeni publicznej w po-
na badanym obszarze. staci placow i ulic. Obszar ten miatby stac si¢ w przy-
MPZP zaklada rowniez wykonanie szeregu drog szlosci nowym rynkiem miasta. Prywatni inwestorzy
publicznych i stworzenie terendéw zieleni miedzy- mieliby natomiast wybudowa¢ pomiedzy planowana
osiedlowej, a takze cmentarza wraz z parkingiem. ulica Nowoklimontowska, a ulica Kukutek budynki
Wolne tereny, obecnie niezagospodarowane, ktore handlowo-ustugowe oraz mieszkalne.
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Fot. 9. Dynamiczny rozwdj budownictwa mieszkalnego
— ulica Klimontowska (fot. Autorzy)

Photo 9. Rapid housing development — Klimontowska St.
(phot. by authors)

W lipcu 2009 r. wyloniono zwyciezce konkursu
na zagospodarowanie terenu przy ul. Kukulek.
Wygrali go dwaj studenci architektury Politechniki
Slaskiej. Zaproponowali oni koncepcje rynku, dwu-
hektarowego placu, przez ktéry miataby przebiegac
planowana ul. Nowoklimontowska (rys. 6). Ulica ta
ma polaczyd skrzyzowanie ulic 11 Listopada i Hu-
bala-Dobrzanskiego z ul. Klimontowska.
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Rys. 6. Koncepcja budowy ,,rynku” przy ulicy Kuku-
lek/Nowoklimontowskiej (2009 r.)

Fig. 6. Failed plan of ,new market square” in Sosnowiec,
Kukutek St./Nowoklimontowska St., 2009
(zrédto/source: www.zaglebie.info/sosnowiec,rynek-w-
sosnowcu-dlaczego-nie, 11887)

Koncepcja zagospodarowania obszaru potozo-
nego na poinoc od ul. Kukutek wzbudzita wérdd
mieszkanicow Sosnowca wiele kontrowersji. Aktual-
nie w Sosnowcu funkcje rynku peini Plac Stulecia
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Fot. 10. Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa
— widok z ul. Kukulek (fot. Autorzy)

Photo 10. Green areas for development to the north of
Kukulek St. (phot. by authors)

(tzw. Patelnia). Wedtug propozycji sosnowieckich
urzednikéw miasto przeznaczyloby 4 ha pod infra-
strukture drogowg oraz rynek, natomiast pozostaty
obszar (okoto 20 ha) zostatby zagospodarowany przez
prywatnych inwestoréw. Oprdcz terenéw handlowo-
ustugowych i mieszkaniowych, projekt ten przewi-
duje stworzenie terenéw rekreacyjnych pomiedzy
planowanym rynkiem, a ogréodkami dziatkowymi.
Za przyjeciem i realizacja koncepgji stworzenia
nowego placu, majacego petnic¢ funkcje rynku, mo-
ze przekonywac jego dogodne, centralne potozenie
w przestrzeni miasta. Dyskusyjne jest natomiast,
czy planowany obszar moze w pelni zastgpi¢ uksztat-
towany juz w miescie obszar pelniacy funkcje $rod-
miejskie (wspomniany Plac Stulecia i jego otoczenie).
Watpliwosci dotyczace koncepcji budowy no-
wego centrum (,rynku”) w Sosnowcu podzielaja
takze inwestorzy. Dziatke, na ktdrej planowany byt
rynek, kupita firma Ires Poland z Warszawy. Przed-
stawiciele firmy , Grupa UBM”, ktéra nabyta 8 ha
nieuzytkéw przy ul. 11 Listopada i Kukutek, takze
uwazaja, ze budowa rynku w tym miejscu jest nie-
optacalna. Wspolny projekt firmy UBM i Ires prze-
widywat rozpoczecie w pierwszym kwartale 2012 r.
budowy supermarketu, galerii handlowej (ponad
8000 m?) oraz parkingu na 900 miejsc. Jednak zgod-
nie z zapisami w planie zagospodarowania przes-
trzennego Wydziat Architektury UM nie wydat po-
zwolenia na budowe obiektu handlowego o powie-
rzchni powyzej 2000 m2 Kolejnym inwestorem pla-
nujacy budowe centrum handlowego na tym obsza-
rze jest firma Koncepta. Posiada ona 5 ha nieuzyt-
kéw przy ul. 11 Listopada i Kukutek i planuje in-
westycje o powierzchni uzytkowej od 15-20 tys. m2
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Wraz ze wzrastajacg liczbg nowopowstatych
budynkéw mieszkalnych na obszarze pomiedzy uli-
cami Kukulek i Stroma (a tym samym wzrostem
liczby mieszkancow), pojawiata sie takze kwestia
utworzenia parafii rzymskokatolickiej oraz budowy
kosciota. Jak na razie wywotuje ona protesty wsrdd
cze$ci mieszkancow nowobudowanych osiedli.

PODSUMOWANIE

Przeprowadzone badania zmian zagospodarowania

przestrzennego obszaru centralnej czesci Sosnowca

w latach 1993 2012 moga by¢ podstawa do sformu-

fowania nastepujacych wnioskéw:

1. najintensywniejsze zmiany zaobserwowano na te-
renie dotychczas uzytkowanym rolniczo (byta rol-
nicza spoétdzielnia produkcyjna), ktéry w znacz-
nej mierze zostat przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa. Pod wzgledem skali, dynamiki i r6z-
norodnosci rozwoju budownictwa mieszkanio-
wego jest on wyrdzniajacym sie obszarem na tle
calej konurbagcji katowickiej;

2. zmianie wlasnosciowej ulegly obszary zwiazane
z dziatalnoscig przemystowa, co jest konsekwen-
gja restrukturyzacji przemystu. Jednak, co wazne,
na terenach przemystowych w przewazajacej czes-
ci swoja dziatalnos¢ rozpoczety inne firmy zwia-
zane z sektorem produkcyjnym i ustugowym.
Interesujacym przyktadem jest takze rozwdj na
obszarze typu brownfields osiedla mieszkanio-
wego (Wrzosowe Ogrody). Jest ono jednym z nie-
licznych przykladéw zagospodarowania tego typu
terenu w skali calej konurbacji katowickiej;

3. stosunkowo najmniejsze zmiany funkcjonalne do-
tyczyty uksztattowanych i trwatych terendw zabu-
dowy mieszkaniowej. PotoZzone sg one gtéownie
w centralno-zachodniej czesci badanego obszaru
i powstaly w XIXi XX w;

4. obszarami, ktére w przyszlosci moga ulec zmia-
nom, moga by¢ tereny potozone na péinoc od ul.
Kukutek (zgodnie z MPZP) oraz tereny opusz-
czonych sadéw i ogrodkéw dziatkowych.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego nie jest
niczym nowym w rozwoju i przeksztalceniach prze-
strzennych miast. Po 1990 r. odbywa sie on juz

w wiekszosci miast konurbacji katowickiej (PETRY-

SZYN, ZUZANSKA-ZYSKO, 2005; BRADECKI, TWAR-

DOCH, 2012). Jednak w przypadku Sosnowca nale-

zy na to zjawisko zwroci¢ szczegdlng uwage. Ma to

zwiazek z jego lokalizacja (geometryczny srodek du-

Zego miasta), skalg terytorialng i ilosciowq oraz ogdl-

nym trendem depopulacji miast konurbacji katowic-

kiej (w tym i badanego miasta). Przeksztalcenia struk-
tury przestrzennej badanego obszaru, w szczegol-

nosci rozwoj budownictwa mieszkaniowego po
2000 r., oprécz uzupelniania powstatej juz prze-
strzeni miejskiej, moga by¢ takze empirycznym do-
wodem na zjawisko tzw. suburbanizacji wewnetrz-
nej, a tym samym potwierdzeniem sformutowan
o rozwoju osadniczym konurbagji katowickiej (RUNGE,
2011; RUNGE, KRZYSZTOFIK, SPORNY, 2011). Teze te
mozna sformutowac nie tylko na podstawie rozwo-
ju ilosciowego, przestrzennego, ale przede wszystkim
jako$ciowego charakteru powstalych budynkéw
mieszkalnych. Na badanym obszarze powstaja osie-
dla o charakterze zamknietym, rezydencjonalnym.
Utozsamiane sa one czesciej ze strefa podmiejska
duzych miast (m. in. Warszawa, Krakdéw), niz z te-
renami polozonymi wewnatrz miast (w tym przemy-
stowych).

Przypadek suburbanizacji, w tym , wewnetrz-
nej”, jest wrecz modelowym przyktadem rozwoju
przestrzennego miasta, przejawiajacym si¢ w pow-
stawaniu na jego obszarze nowych inwestycji miesz-
kaniowych. Oprécz Sosnowca, podobne procesy
w roznej skali mozna takze zaobserwowac¢ m. in.
w potudniowej czesci Katowic, w Chorzowie, Be-
dzinie, Rudzie Slaskiej i Siemianowicach Slaskich.
Zachodza one w obszarach dobrze skomunikowa-
nych (bliskos¢ drég: DTS, A4, Al), w sasiedztwie
terendw zielonych (parki, tereny rekreacyjne) oraz
na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo.
Niewatpliwie proces tan wymaga dalszych badan.
Jest on o tyle ciekawy, Ze z racji struktury prze-
strzennej catej konurbacji katowickiej moze by¢ jed-
nym z jej bardziej charakterystycznych elementow.
Natomiast po wyczerpaniu tych terenéw, formalnie
w strefie podmiejskiej miast konurbacji bedzie mo-
gla zachodzi¢ szybka suburbanizacja, ktdra jest mo-
delowym przykladem rozwoju duzych miast two-
rzacych aglomeracje monocentryczna wraz ze stre-
fa podmiejska.
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